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EINLEITUNG

Der Markt Massing hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO BHKW Wolfsegger Feld"
sowie die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan im Par-
allelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Sondergebietes zur nachhaltigen Energieversorgung. Hierzu soll auf einer bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flache ein Biomasseheizkraftwerk (BHKW) mit den hierfar
erforderlichen technischen Anlagen errichtet werden.

Da die Vorhabenflache im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bislang als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt ist, wird parallel zum Bebauungsplan die 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplandurchgefihrt.

Die Begriindung wurde fUr das Parallelverfahren gemeinsam erstellt. Unterschiede zwischen
Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan ergeben sich ausschliellich aus den un-
terschiedlichen Rechtswirkungen und der jeweiligen Planungsebene. Im Ubrigen beruhen bei-
de Verfahren auf derselben stadtebaulichen und fachlichen Konzeption.

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,SO BHKW Wolfsegger Feld“ sowie der 37. An-
derung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Biomasseheizkraftwerkes (BHKW)
geschaffen werden.

Das Vorhaben dient der nachhaltigen Energieversorgung des anliegenden Baugebietes sowie
weiterer potenzieller Warmeabnehmer im Gemeindegebiet. Hierzu ist die Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes gemaB § 11 BauNVOerforderlich.

Innerhalb des Sondergebietes sind die fUr den Betrieb des Biomasseheizkraftwerkes erforder-
lichen Gebaude, technischen Anlagen sowie die notwendigen ErschlieBungs- und Nebenanla-
gen vorgesehen. Hierzu z&hlen insbesondere das Heizgebaude mit Feuerungs- und Anlagen-
technik, Lager- und Technikflachen, Verkehrs- und Aufstellflachen sowie Anlagen zur Ver- und
Entsorgung einschlieBlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Das Biomasseheizkraftwerk dient der langfristigen und nachhaltigen Warmeversorgung des
angrenzenden Baugebietes sowie weiterer potenzieller Warmeabnehmer. Mit der Bauleitpla-
nung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine klimafreundliche und
ressourcenschonende Energieversorgung geschaffen
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Das Vorhaben stellt einen wichtigen Baustein fUr eine zukunftsfahige, regionale und nach-
haltige Wéarmeversorgung dar und tragt zur Starkung erneuerbarer Energien sowie zur Re-

duzierung fossiler Energietrager bei.

lll. RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANUNGSVORGABEN

Il.1.LEP Bayern 2023

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 liegt der Markt Mass-
ing im Allgemeinen landlichen Raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt

werden soll.

Pleiskirchen

Ziele der Raumordnung (Reglonalplan)
Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Zicle

O Unierzertram
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(LEP 2006)
Landicher Raum
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Swadt- und Umfancbereich im Iandlichen Raum

Landicher Teikaum, dessen Ertwickiung in
besoncerem Male gestirkt werden soll
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00 @L[ ]
!
E

Bovorzugt zu entwickelnder zentraler O

Zentrale Doppelorts sind curch Verbindungalnan geksnnzeichnet

Mit der Planung werden die Ziele einer sicheren, nachhaltigen und regionalen
Energieversorgung unterstitzt. Biomasseheizkraftwerke leisten einen wichtigen
Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur Reduzierung fossiler En-
ergietrager. Gleichzeitig werden bestehende und zukinftige Warmeabnehmer
langfristig mit regenerativer Warme versorgt.

Die Planung entspricht damit den Zielsetzungen des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern zur Forderung erneuerbarer Energien und einer nachhaltigen

Energieversorgung.
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lIl.2.Regionalplan Landshut Region 13

Nach dem Regionalplan Landshut (Region 13) liegt der Markt Massing im All-
gemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Die Planung tragt zur Starkung der regionalen Infrastruktur sowie zur nach-
haltigen Energieversorgung bei. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder son-
stige regionalplanerische Zielkonflikte sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht betroffen.

I11.3.Bestehender Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist
der Anderungsbereich derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
X

Da kunftig ein Sonstiges Sondergebiet gemas § 11 BauNVO ausgewiesen
werden soll, wird parallel zum Bebauungsplan die 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durchgefihrt.
Mit der Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die En-
twicklung des Sondergebietes geschaffen.

Darstellung vor und nach Deckblattanderung Nr. 37 (0. MaBstab)

Seite 6 von 34



BEGRUNDUNG
MARKT MASSING AR
»>0 BHKW Wolfsegger Feld" I

FNP-Deckblatt Nr. 37
BBP m. Int. GOP

lIl.4.Weitere Planungsvorgaben

Neben den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des
Regionalplanes Landshut werden bei der Aufstellung der Bauleitplanung ins-
besondere die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Bayerischen Naturschutzgeset-
zes (BayNatSch(G), des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie die weiteren
einschlagigen fachgesetzlichen Bestimmungen in der jeweils gultigen Fassung
berlcksichtigt.
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IV. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

IV.1.Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,SO BHKW Wolfsegger Feld”
sowie der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan umfasst eine Teilflache der Flurnummer 81 der Gemarkung Wolf-
segg, Markt Massing.

Die GréBe des Geltungsbereiches betragt ca. 5.444 m2

IV.2.Lage im Gemeindegebiet

IV.3.Beschaffenheit

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Ortsteils Wolfsegg im Gemein-
degebiet des Marktes Massing. Die Vorhabenflache wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt und ist Uber die Wolfsegger StraBe an das &ffentliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die Umgebung ist Uberwiegend durch landwirtschatftliche Nutzflachen gepragt.
Das geplante Biomasseheizkraftwerk dient der nachhaltigen Wéarmeversorgung
des angrenzenden Baugebietes.

Die Vorhabenflache wird derzeit Uberwiegend als Ackerflache landwirtschaftlich
genutzt. Geholzbestdnde oder sonstige hochwertige Vegetationsstrukturen
sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Das Gelande weist eine leichte topographische Neigung auf und wird im Rah-
men der geplanten Bebauung an die betrieblichen Anforderungen angepasst.
Die erforderlichen Eingriinungs- und AusgleichsmaBnahmen werden im Be-
bauungsplan mit integrierter Griinordnung festgesetzt.

Seite 8 von 34



BEGRUNDUNG
MARKT MASSING AR
»>0 BHKW Wolfsegger Feld" I

FNP-Deckblatt Nr. 37
BBP m. Int. GOP

V. PLANERISCHES KONZEPT

V.1.Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist
der Anderungsbereich derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Mit der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan wird der Anderungsbereich kiinftig als Sonstiges Son-
dergebiet gemdB § 11 BauNVO dargestellt. Hierdurch werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung des Biomasse-
heizkraftwerkes geschaffen.

V.2.Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,,8O0 BHKW Wolfsegger Feld“ konkretisiert die stadte-
bauliche Entwicklung des Sondergebietes. Hierzu werden insbesondere Fest-
setzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen, zur ErschlieBung sowie zur Grinordnung getroffen.

Ziel der Planung ist die geordnete Entwicklung eines Sondergebietes zur nach-

haltigen Energieversorgung unter BerUcksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft.
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VI. BEBAUUNG UND FESTSETZUNGEN

VI.1.Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der Planungsziele wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO)
gemaB § 11 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet dient ausschlielich der
Errichtung und dem Betrieb eines Biomasseheizkraftwerkes einschlieBlich der
hierfGr erforderlichen Gebaude, technischen Anlagen sowie der betrieb-
snotwendigen Nebenanlagen. Die zuldssigen Nutzungen werden in den
textlichen Festsetzungen abschlieBend geregelt.

VI.2.MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl,
die zulassigen Gebaudehdhen sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
bestimmt. Die Festsetzungen berlcksichtigen sowohl die funktionalen An-
forderungen des Vorhabens als auch die Einbindung in das Landschaftsbild.

VI.3.Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Sie orientieren sich an den betrieblichen Anforderungen des Biomasse-
heizkraftwerkes und ermdglichen eine funktionale Anordnung der baulichen
Anlagen bei gleichzeitiger Begrenzung der Flacheninanspruchnahme.

VI.4 Verkehrsflachen und ErschlieBung

VI.5.Grunordnung

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt Uber die bestehende Wolfsegger
StraBe. Die internen Verkehrsflachen dienen ausschlieBlich der ErschlieBung
und dem Betrieb des Biomasseheizkraftwerkes.

Zur Einbindung des Sondergebietes in das Landschaftsbild werden Festset-
zungen zur Eingriinung, zu PflanzmaBnahmen sowie zur Anlage und Pflege der
Ausgleichsflachen getroffen. Ergadnzend werden Vorgaben zur naturnahen
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie zur Begrenzung der Gelandemod-
ellierungen festgesetzt.
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VI.6.Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserentssorgung des Plangebi-
etes werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung sichergestellt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den gel-
tenden wasserrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméai zu bewirtschaften. Hi-
erbei sind die ortlichen Bodenverhéltnisse sowie die Vorgaben der zustandigen
Fachbehorden zu berlcksichtigen. Die Entwésserung erfolgt nach den an-
erkannten Regeln der Technik.

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.
Oberflachengewésser werden durch die Planung nicht unmittelbar berthrt.
Nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind bei ordnungsgemaier
AusfUhrung der Entwasserungsanlagen sowie unter Beachtung der wasser-
rechtlichen Anforderungen nicht zu erwarten.

Im Zuge der Genehmigungs- und Ausflhrungsplanung sind die Anforderungen
an den Gewasser- und Grundwasserschutz sowie gegebenenfalls an den Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen zu berticksichtigen.

V1.7 .Ortliche Bauvorschriften gemas Art. 81 BayBO

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur land-
schaftsgerechten Einbindung des Vorhabens werden erganzend zu den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen ortliche Bauvorschriften gemaB Art. 81 Bay-
BO erlassen.

Das Plangebiet befindet sich in exponierter Lage innerhalb der offenen Kultur-
landschaft und ist insbesondere von der BundesstraBe B 388 sowie den um-
liegenden Wirtschaftswegen aus gut einsehbar. Neben der funktionalen Aus-
gestaltung der baulichen Anlagen kommt daher auch deren gestalterischer
Einbindung in das Landschaftsbild besondere Bedeutung zu.

Die Festsetzungen zur Material- und Farbwahl der Fassaden und Dacher di-
enen der Reduzierung der Fernwirkung sowie einer harmonischen Einbindung
der baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft. Durch die Verwendung
matter, nicht reflektierender Materialien und gedeckter Farbténe werden optis-
che Beeintrachtigungen vermieden.
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Die Regelungen zu Werbeanlagen stellen sicher, dass die betriebliche Nutzung
erkennbar bleibt, ohne das Erscheinungsbild des Sondergebietes durch
Uberdimensionierte oder auffallige Werbung zu beeintrachtigen.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen gewahrleisten eine funktionale Grund-
stlickssicherung und erhalten gleichzeitig die dkologische Durchlassigkeit flr
Kleinsduger.

Die Anforderungen an die AuBenbeleuchtung dienen dem Schutz nachtaktiver
Tierarten und Insekten sowie der Vermeidung unnétiger Lichtemissionen in den
Landschaftsraum.

In ihrer Gesamtheit tragen die &rtlichen Bauvorschriften dazu bei, das Son-

dergebiet funktional, gestalterisch und landschaftsvertraglich in die bestehende
Kulturlandschaft einzubinden.
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VIl. UMWELTBERICHT

VII.1. Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden
geméal § 2a BauGB im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht wurde fir das Parallelverfahren der 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan sowie des
Bebauungsplanes ,SO BHKW Wolfsegger Feld“ erstellt. Da beide Ver-
fahren auf derselben Planung und denselben fachlichen Grundlagen beruhen,
erfolgt die Darstellung der Umweltauswirkungen gemeinsam. Unterschiede
ergeben sich ausschlielich aus den unterschiedlichen Planungsebenen.

VII.2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schl. Prognose bei Durchfiihrung

VI.2.1. Methodik der Umweltprifung

Die Umweltprifung basiert auf den Vorgaben des Baugesetzbuches sowie den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen.

Grundlage der Bewertung bilden die vorhandenen Datengrundlagen des
UmweltAtlas Bayern, FIN-Web, des Bayernatlas sowie die Aussagen des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan.

Ergdnzend wurden die drtlichen Gegebenheiten im Rahmen einer Bestand-
saufnahme erfasst und bewertet. Soweit keine weitergehenden Fachgutachten
vorliegen, erfolgt die Bewertung auf Grundlage gutachterlicher Einschatzungen
nach dem aktuellen Stand der Planung.
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VII.2.2. Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgtiter

BODEN

BESTAND

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der standortkundlichen Landschaftseinheit
»rertiarhiigelland, lller-Lechplatte und Donautal®“. Die Boden werden Uberwie-
gend durch Lésslehm und Verwitterungsprodukte der Molasse gepragt.

Nach der BodenUbersichtskarte von Bayern handelt es sich Uberwiegend um Brau-
nerden aus Losslehm mit Anteilen an Gesteinen der Molasse Uber kiesiger, sandiger
oder lehmiger Molasseverwitterung. In der Ubersichtsbodenkarte (M 1 : 25.000) wer-
den die Bdden als Braunerden aus Sandlehm bis Schluffton (Bodentyp 8a) beschrie-
ben.

GemaB der Ingenieurgeologischen Karte bestehen im Untergrund Uberwiegend bin-
dige, feinkérnige Lockergesteine, insbesondere Ton-, Schiuff- und L&sslehm-
schichten. Die Boden weisen eine geringe bis mittlere Tragfahigkeit auf und reagieren
aufgrund ihrer bindigen Eigenschaften empfindlich gegeniiber Anderungen des Was-
sergehaltes (Schrumpf- und Quellverhalten).

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die natUrlichen Bo-
denfunktionen als Pflanzenstandort, Filter- und Pufferkorper sowie Bestandteil des
Naturhaushaltes sind trotz der landwirtschaftlichen Nutzung grundsétzlich erhalten.

ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND MABNAHMEN

Ziele:

Ziel der Bauleitplanung ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden gemaB § 1a Abs. 2 BauGB. Eingriffe in den Boden sind auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Die natUrlichen Bodenfunktionen sollen méglichst erhalten sowie
Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Verdichtung minimiert werden. Wahrend
der BauausfUhrung ist insbesondere der Oberboden fachgerecht zu sichern und
nach Md&glichkeit wiederzuverwenden.

Auswirkungen:

Mit der Festsetzung des Sondergebietes werden bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen teilweise dauerhaft Uberbaut beziehungsweise versiegelt. Dadurch gehen
Bodenfunktionen im Bereich der Geb&ude-, Verkehrs- und befestigten Betriebsfla-
chen dauerhaft verloren. Wahrend der Bauphase sind temporare Bodenverdichtun-
gen und Umlagerungen nicht vollstandig vermeidbar.

Aufgrund der vergleichsweise geringen FlachengroBe des Vorhabens sowie der Be-
grenzung der versiegelten Bereiche verbleiben die Auswirkungen rdumlich auf das
Plangebiet beschrankt.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
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WASSER

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden folgende
MafBnahmen berucksichtigt:

. Beschrankung der Versiegelung auf das betriebsnotwendige MaB,

. fachgerechter Abtrag, getrennte Lagerung und Wiederverwendung des

Oberbodens,

. Vermeidung unnétiger Bodenverdichtungen wahrend der Bauausflihrung,

. ordnungsgeméaBe Rekultivierung vorlibergehend beanspruchter Flachen,

. Eingrinung sowie Anlage der festgesetzten Ausgleichsflachen.

Bewertung

Durch die Planung entstehen dauerhafte Beeintrachtigungen der natrlichen Boden-
funktionen im Bereich der Uberbauten und versiegelten Flachen. Unter Berlcksichti-
gung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der vorgesehenen
KompensationsmaBnahmen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
insgesamt als mittel bewertet.

BESTAND

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Ostlich des Gel-
tungsbereiches verlauft die Bina, die das nachstgelegene FlieBgewasser darstellt.
Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Die Uber-
schwemmungsflachen der Bina befinden sich 6stlich des Geltungsbereiches und
werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

Die natlrlichen Bodenverhéltnisse werden durch bindige Ldss- und Lehmbdden ge-
pragt. Aufgrund der feinkérnigen Bodenverhdltnisse ist von einer eingeschrankten
Versickerungsféahigkeit auszugehen. Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzge-
biete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND MABNAHMEN

Ziele

Ziel ist der Schutz der oberirdischen Gewasser und des Grundwassers vor nachteili-
gen Veranderungen. Niederschlagswasser soll moglichst ortsnah zurlckgehalten
beziehungsweise entsprechend den drtlichen Gegebenheiten schadlos bewirtschaf-
tet werden. Veranderungen des naturlichen Wasserhaushaltes sind auf das erforderli-
che MaB zu beschranken.

Auswirkungen

Durch die Errichtung des Biomasseheizkraftwerkes entstehen zusétzliche versiegelte
Flachen. Hierdurch wird die naturliche Versickerung reduziert und der Oberflachenab-
fluss erhéht.

Da sich das Plangebiet auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete befindet
und keine Oberflachengewasser unmittelbar betroffen sind, sind erhebliche Auswir-
kungen auf oberirdische Gewasser nicht zu erwarten. Bei ordnungsgemaBer Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung sowie einem sachgerechten Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind auch Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht zu erwar-
ten.
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LUFT / KLIMA

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige MaB,

geordnete Niederschlagswasserbewirtschaftung entsprechend den wasserrechtli-
chen Vorgaben,

Schutz des Bodens und des Grundwassers wahrend der Bauphase,
ordnungsgemaBer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

Vermeidung direkter Einleitungen oder Stoffeintrage in die Bina.

Bewertung

Aufgrund der Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete sowie der
vorgesehenen MaBnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und zum Ge-
wasserschutz werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insgesamt als
gering bewertet.

BESTAND

Das Plangebiet befindet sich auf einem topographisch leicht erhdhten Gelandertcken
nordwestlich von Massing. Von dort fallt das Gelande sowohl in Richtung der Bina als
auch in Richtung des Ortskerns von Massing und der sudlich gelegenen Sportanla-
gen ab. Aufgrund der exponierten Lage bestehen gute Durchliftungsverhaltnisse
sowie ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch.

Die Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und Ubernehmen
Funktionen als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der offenen Landschaft sind kei-
ne klimatischen Belastungsrdume oder lufthygienischen Vorbelastungen innerhalb
des Plangebietes bekannt.

ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND MABNAHMEN

Ziele:

Ziel ist die Erhaltung der natirlichen Luftaustauschbahnen und der klimatischen Aus-
gleichsfunktionen sowie die Vermeidung zusétzlicher Belastungen des Lokalklimas.
Gleichzeitig soll die Bauleitplanung einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpas-
sung an den Klimawandel leisten.

Auswirkungen:

Durch die Bebauung gehen kleinflachig Offenlandflachen als Kaltluftentstehungsfla-
chen verloren. Aufgrund der guten Durchlliftung des Standortes sowie der geringen
GroBe des Plangebietes sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf den lokalen
Luftaustausch zu erwarten.

Mit der Errichtung eines Biomasseheizkraftwerkes wird die nachhaltige Energiever-
sorgung gestarkt und ein Beitrag zur Verringerung des Einsatzes fossiler Energietra-
ger geleistet. Die vorgesehenen PflanzmaBnahmen unterstitzen darlber hinaus die
Einbindung des Vorhabens in den Landschaftsraum und verbessern das lokale Klein-
klima.
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ARTEN / LEBENS-
RAUME

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
»  Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche MaB3,
«  Eingrinung des Sondergebietes mit standortgerechten Gehdlzen,
. Erhalt unversiegelter Freiflachen,
. Nutzung regenerativer Energietrager zur Warmeversorgung.

Bewertung:

Aufgrund der guten Durchliftung des Standortes und der geringen Flachenausdeh-
nung des Vorhabens sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und
Luft nicht zu erwarten. Unter BerUlcksichtigung der vorgesehenen Begrinungsmal3-
nahmen werden die Auswirkungen insgesamt als gering bewertet.

BESTAND
Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage einer 6rtlichen Begehung und den
Online-Auskunftssystemen

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Strukturreiche oder naturnahe Lebensrdume sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht vorhanden. Geholzbestande, Gewasser oder sonstige wertgebende
Habitatstrukturen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

Das Gebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches
HUgelland und Isar-Inn-Schotterplatten” sowie der Naturraumeinheit 060 ,lsar-Inn-
Hlgelland“ in der kontinentalen biogeografischen Region. Als potenziell nattirliche
Vegetation ware ein Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, 6&rtlich mit Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald (M6a) zu erwarten.

Fir PflanzmaBnahmen ist das Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland” flr gebietsei-
gene Gehdlze sowie das Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische Higel- und Platten-
region” fUr gebietseigenes Saatgut maBgeblich.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder
gesetzlich geschitzten Biotope. Die vorhandene intensive landwirtschaftliche Nut-
zung flhrt zu einer insgesamt geringen Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen.

ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND MABNAHMEN

Ziele

Ziel ist die Erhaltung der biologischen Vielfalt sowie der Schutz wildlebender Tier- und
Pflanzenarten und ihrer Lebensrdume. Eingriffe in Natur und Landschaft sind geman
§§ 13 ff. BNatSchG auf das notwendige MaB3 zu beschranken. Beeintrachtigungen
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders geschutzter Arten sind zu vermei-
den. PflanzmaBnahmen sollen mit standortgerechtem, gebietseigenem Saat- und
Pflanzgut erfolgen.
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Auswirkungen
Durch die Festsetzung des Sondergebietes gehen intensiv genutzte Ackerflachen als
Lebensraum verloren. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung besitzt das Plangebiet jedoch nur eine geringe naturschutz-
fachliche Bedeutung.
Die vorgesehenen PflanzmaBnahmen sowie die internen AusgleichsmaBnahmen fuh-
ren zu einer dkologischen Aufwertung gegenuber dem Ausgangszustand und schaf-
fen zusatzliche Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere.
Erhebliche Beeintrachtigungen besonders oder streng geschutzter Arten sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Belange
sind im weiteren Verfahren zu berUcksichtigen.
Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaB,
landschaftsgerechte Eingriinung des Sondergebietes,
Verwendung gebietseigener Gehdlze und Regiosaatgut entsprechend den Her-
kunftsgebieten,
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen,
fachgerechte Pflege der Ausgleichs- und Eingrinungsflachen.
BEWERTUNG
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der geringen Strukturviel-
falt besitzt das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fUr Arten und Lebensradume.
Durch die vorgesehenen Eingrinungs- und AusgleichsmaBnahmen kénnen die Ein-
griffe vollstandig kompensiert werden. Die verbleibenden Auswirkungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume werden insgesamt als gering bis mittel bewer-
tet.

LANDSCHAFTSBILD | BESTAND

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Marktes Massing auf einer leicht er-
héhten Gelandekuppe innerhalb der offenen Agrarlandschaft. Das Gelande féallt so-
wohl nach Osten zur Bina als auch nach Stden in Richtung des Ortskerns von Mas-
sing und der angrenzenden Sportanlagen ab.

Die Landschaft wird Uberwiegend durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
chen gepragt. Strukturierende Landschaftselemente wie groBere Gehdlzbestande
oder Feldhecken sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Aufgrund der of-
fenen Topographie bestehen weitrdumige Sichtbeziehungen in die umgebende Land-
schaft.

Insbesondere von der sudlich verlaufenden BundesstraBe B 388 sowie den angren-
zenden GemeindestraBBen ist das Plangebiet gut einsehbar. Die exponierte Lage auf
dem Gelanderlcken verleiht dem Standort eine erhdhte landschaftliche Wahrnehm-
barkeit.

ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND MABNAHMEN
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MENSCH

Ziele

Ziel ist der Erhalt eines moglichst harmonischen Landschaftsbildes sowie die land-
schaftsgerechte Einbindung neuer baulicher Anlagen. Eingriffe in das Landschaftsbild
sind durch eine angepasste Gestaltung sowie geeignete BegriinungsmaBnahmen zu
minimieren.

Auswirkungen

Mit der Ausweisung des Sondergebietes entstehen neue bauliche Anlagen innerhalb
einer bisher landwirtschaftlich genutzten Freiflache. Aufgrund der exponierten Lage
auf einer Gelandekuppe sowie der guten Einsehbarkeit von der B 388 und den um-
liegenden Verkehrswegen verandert sich das bisher offene Landschaftsbild.

Die Auswirkungen werden jedoch durch die vergleichsweise geringe GréBe des Son-
dergebietes, die landschaftsangepasste Gebaudeanordnung sowie die umlaufenden
EingrinungsmaBnahmen deutlich reduziert. Die geplanten Gehdlzpflanzungen schaf-
fen einen landschaftsvertraglichen Ubergang zwischen dem Sondergebiet und der
freien Feldflur und mindern die Fernwirkung der baulichen Anlagen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Zur landschaftlichen Einbindung des Vorhabens werden folgende MaBnahmen be-
rucksichtigt:

. landschaftsgerechte Anordnung der Baukorper,

. umlaufende Eingrinung des Sondergebietes mit standortgerechten Laubge-

holzen,

. Verwendung gebietseigener Geholze und Regiosaatgut,

. Begrenzung der Gebaudehthen auf das betrieblich erforderliche MaB,

. Erhalt méglichst groBer unversiegelter Freiflachen,

. landschaftsangepasste Gestaltung der baulichen Anlagen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur Minimierung der Fernwirkung sind Fassaden und Dé&cher in zurlckhaltenden,
matten und nicht reflektierenden Farbtdnen auszuflihren. Glanzende oder stark re-
flektierende Materialien sind zu vermeiden. Durch eine ruhige Material- und Farbwahl
sowie eine abgestimmte Fassadengliederung wird eine harmonische Einbindung des
Biomasseheizkraftwerkes in die umgebende Kulturlandschaft unterstttzt.

BEWERTUNG

Durch die Errichtung des Biomasseheizkraftwerkes wird das bisher offene Land-
schaftsbild verandert. Aufgrund der exponierten Lage ist die Einsehbarkeit des Vor-
habens erhoht. Unter BerUcksichtigung der vorgesehenen EingrinungsmafBnahmen
und der landschaftsgerechten Gestaltung kénnen die Auswirkungen jedoch deutlich
gemindert werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
werden insgesamt als mittel bewertet.

BESTAND
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Kultur- und Sachgtiter

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt aufgrund
der fehlenden Wegebeziehungen, der ackerbaulichen Nutzung und der technischen
Vorbelastungen keine besondere Bedeutung fur die siedlungsnahe Erholung. Im Um-
feld befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen sowie das angrenzende Baugebiet,
das kunftig durch das Biomasseheizkraftwerk mit erneuerbarer Warme versorgt wer-
den soll.

ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND MABNAHMEN

Ziele
Ziel ist der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die
Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Auswirkungen

Erholungswirkung

Durch die Planung gehen keine Flachen mit besonderer Bedeutung flr die Naherho-
lung verloren. Aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung und der feh-
lenden Erholungseinrichtungen sind die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion als
gering einzustufen. Die geplanten EingrinungsmaBnahmen tragen zusatzlich zur
landschaftlichen Einbindung des Vorhabens bei.

L&rm und Immissionen

Mit dem Betrieb des Biomasseheizkraftwerkes kénnen betriebsbedingte Gerdusch-
und Luftschadstoffemissionen sowie ein geringfligig erhdhtes Verkehrsaufkommen
entstehen. Die Einhaltung der maBgeblichen immissionsschutzrechtlichen Anforde-
rungen ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Unter Berlcksichtigung der
vorgesehenen technischen Ausfiihrung sowie der geltenden Grenz- und Richtwerte
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der umliegenden schutzbedurftigen Nut-
zungen zu erwarten.

MaBnahmen

Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen,

Einsatz emissionsarmer Anlagentechnik nach dem Stand der Technik,
Begrenzung der Schall- und Luftschadstoffemissionen,
landschaftsgerechte Eingrinung des Plangebietes.

BEWERTUNG

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes flr die Erholungsnutzung sowie
der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen sind keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

BESTAND

GemaB den Daten des Bayerischen Denkmal-Atlas befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches sowie im ndheren Umfeld des Plangebietes keine Bau- oder Boden-
denkmaéler. Sonstige Kultur- oder SachgUter mit besonderer Schutzwirdigkeit sind
ebenfalls nicht bekannt.
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ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND MABNAHMEN

Ziele
Ziel ist der Erhalt und der Schutz von Bau- und Bodendenkmalern sowie sonstigen
Kultur- und Sachgutern vor Beeintrachtigungen.

MaBnahmen

Beachtung der Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.
Unverzlgliche Meldung von Bodenfunden an die Untere Denkmalschutzibehdrde
oder das Bayerische Landesamt flUr Denkmalpflege.

BEWERTUNG
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind
nicht zu erwarten.

VII.2.3. Bewertung des Eingriffs anhand der Schutzguter

Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzguter erfolgte in 3
Stufen:

Geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigung durch die Erweiterung des Son-
dergebietes an diesem Standort.

Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

BODEN - weitgehender Verlust - Flacheninanspruch- - Belastung nicht versie-
der Bodenfunktionen nahme durch SO Nut- gelter / Uberbauter Bo-
durch Uberbauung / zung erhoht den durch Schadstoff-
Voll bzw. Teilversiege- - Aufgabe der Bewirt- eintrage von Verkehrs-
lung. schaftung des Bodens flachen (v. a. Streusalz)

- Seltene Bodentypen (Sondergebietsflache)
sind nicht betroffen

Bewertung HOCH

WASSER - Keine Oberflachenge- - Versiegelung / Uber- - Verbesserung der Re-
wasser vorhanden bauung von Versicke- genrUckhaltefunktion

- Durch Abschieben des rungsbereiche durch dauerhaften Be-
Oberbodens geringer - Erhéhung der Filter- wuchs der Flache in-
Verlust der Filterfunkti- funktion durch Anlage nerhalb der Grinfla-
on von GrUnstrukturen chen

= Verlust der natUrlichen und dauerhaften Be- - Sammelung und Nut-
Grundwasserbildungs- wuchs auf den nicht zung des Oberfla-
rate durch Versiege- bebauten Flachen chenwassers erlaubt -
lung Verringerung der abzu-

leitenden Regenwas-
sermengen

Bewertung
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LUFT / KLIMA - Zunahme der Schad- - verstarkte Aufheizung - Zunahme der Schad-
stoff- und Feinstau- bodennaher Luft- stoffimmissionen durch
beimissionen durch schichten durch Be- Hausbrand und Anlie-
Baustellenverkehr bauung und Versiege- ferungsverkehr
- Staubemissionen lung
- Auf Grund der kom-
pakten Bebauung und
der guinstigen Luftaus-
tauschbedingungen
jedoch keine spUrbaren
klimatischen Ver-
schlechterungen zu
erwarten
Bewertung
ARTEN / LEBENSRAUME - Aufwertung der Le- - Aufwertung der Le- - Aufwertung der Le-
bensraumausstattung bensraumausstattung bensraumausstattung
durch Anlage von ex- durch Anlage von ex- durch Anlage von ex-
tensiv bewirtschafteten tensiv bewirtschafteten tensiv bewirtschafteten
Strauchgruppen, Ein- Strauchgruppen, Ein- Strauchgruppen, Ein-
zelbaume zelbdume zelbaume
- Verbotstatbestande - Anlage von extensiv - Anlage von extensiv
nach §44 BNatSchG genutzten Flachen genutzten Flachen
treten nicht ein. ohne Bearbeitung ohne Bearbeitung
Bewertung
LANDSCHAFTSBILD -Auswirkungen auf das -Die Auswirkungen auf - Durch den Betrieb und
Landschaftsbild sind das Landschaftsbild die Pflege werden keine
wahrend des Baus der durch die Anlage werden  negativen Auswirkungen
Anlagen zu berutcksichti-  durch die Eingrinung erwartet
gen hier kann es durch gemildert
die Errichtung von Lager-  -Die bestehende Nutzung
und Betriebsflachen vor-  des Umfeldes durch Ge-
Ubergehend zu negativen  werbebetriebe und Trasse
Auswirkungen kommen der B388 bereits stark
beeintrachtigt
Bewertung
MENSCH - Erholungseignung - Zuséatzlicher Verkehrs- - Zuséatzlicher Verkehrs-
durch Baularm beein- larm durch Betrieb larm durch Betrieb
tréchtigt
- Langjahrige Bautétig-
keit auf der Flache be-
eintrachtigt die Erho-
lungswirkung
- Erhdhung einer L&rm-
beeintrachtigung durch
Ausweisung eines SO
Bewertung
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KULTUR / SACHGUTER - Keine Beeintrachtigung - Keine Beeintrachtigung - Keine Beeintrachtigung

Bewertung

VIL.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung / Nicht-
durchfiihrung der Planung

VII.3.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Die bestehenden Funktionen der
Schutzguter blieben im Wesentlichen unverandert erhalten. Die angestrebte
Nutzung zur nachhaltigen Warmeversorgung des angrenzenden Baugebietes
kénnte jedoch an diesem Standort nicht umgesetzt werden.

VII.3.2. Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die bisher intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flache als Standort fur ein Biomasseheizkraftwerk en-
twickelt. Hierdurch kommt es zu einer teilweisen Versiegelung sowie zu Veran-
derungen der bestehenden Flachennutzung. Die Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzguter wurden im Umweltbericht untersucht und bewertet.

Durch die festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmali3-
nahmen kénnen die mit der Planung verbundenen Eingriffe weitgehend kom-
pensiert werden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die SchutzgUter
Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter sind unter BerUcksichtigung der
festgesetzten MaBnahmen nicht zu erwarten.

Mit der Errichtung des Biomasseheizkraftwerkes wird darlber hinaus ein
Beitrag zur nachhaltigen und klimafreundlichen Energieversorgung des angren-
zenden Baugebietes sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien geleistet.
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VIl.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Geméal § 1a BauGB sowie den naturschutzrechtlichen Vorgaben sind vermei-
dbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und un-
vermeidbare Eingriffe auf das erforderliche MaB3 zu reduzieren. Verbleibende
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch geeignete Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen zu kompensieren.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf die
SchutzgUter wurden im Rahmen der Bauleitplanung verschiedene MaBnahmen
entwickelt und im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Die nachfolgende
Ubersicht fasst die wesentlichen MaBnahmen schutzgutbezogen zusammen.

Schutzgut Mensch
Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen.
Einsatz emissionsarmer und dem Stand der Technik entsprechender Anla-
gentechnik.
Begrenzung der Schall- und Luftschadstoffemissionen.
Landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens durch EingrinungsmaB-
nahmen und gestalterische Festsetzungen.
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Erhalt und Entwicklung der festgesetzten Grinflachen.
Anlage von Geholzpflanzungen mit gebietseigenen Geholzen.
Ansaat der Grunflachen mit gebietseigenem Regiosaatgut.
Umsetzung der festgesetzten internen AusgleichsmaBnahmen.
Schutzgut Boden
Beschrankung der Flachenversiegelung auf das erforderliche MaB.
Fachgerechter Umgang mit Oberboden sowie dessen Sicherung und
Wiederverwendung.
Vermeidung unnétiger Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase.
Schutzgut Wasser
Geordnete Ableitung und schadlose Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.
Minimierung des Oberflachenabflusses.
Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen.
Schutzgut Klima und Luft
Erhalt moglichst groBer unversiegelter Freiflachen.
Begriinung des Plangebietes.
Nutzung erneuerbarer Energien durch das Biomasseheizkraftwerk und
damit Beitrag zur Reduzierung fossiler Energietrager und zum Klimaschutz.
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Schutzgut Landschaft
« Landschaftsgerechte Eingriinung des Sondergebietes.
«  Verwendung standortgerechter, gebietseigener Geholze.
e  Gestaltung der baulichen Anlagen gemaB den 6rtlichen Bauvorschriften
nach Art. 81 BayBO zur Reduzierung der Fernwirkung.
Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beachtung der Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.
e Unverzugliche Meldung und Sicherung eventuell auftretender Bodenfunde
geméan Art. 8 BayDSchG.

Kompensation

Die verbleibenden unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden
durch die im Bebauungsplan festgesetzten internen AusgleichsmaBnah-
men kompensiert. Der Kompensationsbedarf sowie die Bilanzierung der Aus-
gleichsmaBnahmen werden in Kapitel VIL.5 Eingriffsregelung und Ausgle-
ichsbilanzierung dargestellt.
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VII.4.1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GeméalB § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG sind die durch die Bauleitpla-
nung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln und zu bewerten. Die
Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach den Vorgaben der ,,Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV)“ sowie des Leitfadens ,,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft®“ in der jeweils geltenden Fassung.

Grundlage der Bilanzierung ist die Gegeniberstellung des Ausgangszustandes der
betroffenen Flachen mit dem geplanten Zustand nach Umsetzung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Der erforderliche Kompensationsbedarf wird den festgesetzten
internen AusgleichsmaBnahmen gegenlbergestellt.

VII.4.2.Ausgangszustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine bislang tUberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Die Eingriffsflache wird derzeit nahezu voll-
sténdig ackerbaulich bewirtschaftet und ist dem Biotop- und Nutzungstyp A11 = In-
tensiv bewirtschafteter Acker zuzuordnen.

Naturnahe Strukturen wie Gehdlze, Gewasser oder gesetzlich geschutzte Biotope sind
innerhalb der Eingriffsflache nicht vorhanden. Aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung weist die Flache eine geringe Bedeutung flr den
Naturhaushalt und die biologische Vielfalt auf.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt entsprechend den Vorgaben der Bay-
erischen Kompensationsverordnung (BayKompV) sowie des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft®. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs basiert auf
den im Bestand erfassten Biotop- und Nutzungstypen sowie der geplanten
Inanspruchnahme durch das Vorhaben.
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VII.4.3.Kompensationsbedarf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt entsprechend den Vorgaben des
Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“. Grundlage der Bilanzierung ist die Bewertung des Aus-
gangszustandes der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen sowie die Ermittlung der
Eingriffsschwere anhand der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Fir die Eingriffs-
flache wird der Biotop- und Nutzungstyp A11 - Intensiv bewirtschafteter Acker mit
einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung angesetzt. Die Eingriffsschwere wird
entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,6 bewertet.

Bilanzierung des Eingriffs

L . Flache Wert- GR Ausgleichsbedarf
Eingriffsbereich (m?) BNT ounkte  Z  (WP)
Sonderﬂgebiet einschliellich Ver- 3.349.5 A11 — Intensiv bewirtschafte- 5 0.6 4.019,40
kehrsflachen ter Acker
Gesamt 3.349,5 4.019

BerUcksichtigung des Planungsfaktors

GemaB dem Leitfaden kann der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf durch
geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen mittels eines Planungsfaktors
reduziert werden. Im vorliegenden Bebauungsplan wird ein Planungsfaktor von 10
% angesetzt. Grundlage hierflr sind die im Bebauungsplan verbindlich festgesetzten
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Hierzu zahlen insbesondere:

. landschaftsgerechte Eingriinung des Sondergebietes mit standortgerechten, gebietseige-
nen Gehdlzen,
»  Verwendung von Regiosaatgut zur Entwicklung der Grunflachen,

o Ortl

iche Bauvorschriften gemaB Art. 81 BayBO zur landschaftsgerechten Gestaltung der

baulichen Anlagen (Material- und Farbwahl, Werbeanlagen, Einfriedungen und AuBen-
beleuchtung),
o Begrenzung der Flachenversiegelung auf das erforderliche MafB3.

Durch diese MaBnahmen wird die Eingriffsintensitat dauerhaft reduziert und die land-
schaftliche Einbindung des Vorhabens verbessert. Der Ansatz eines Planungsfaktors
von 10 % ist daher fachlich gerechtfertigt.
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Ergebnis der Bilanzierung

Berechnungsschritt Wertpunkte
Ermittelter Ausgleichsbedarf 4.019 WP
Planungsfaktor (10 %) -402 WP
Verbleibender Kompensationsbedarf 3.617 WP

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 3.617 Wertpunkten wird durch die im
Bebauungsplan festgesetzten internen AusgleichsmaBnahmen vollstandig er-
bracht.

VII.4.4.Interne KompensationsmaBnahme

Zur Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine interne Aus-
gleichsmaBnahme festgesetzt.

Die MaBnahme umfasst die Entwicklung einer mesophilen Hecke (B112) auf einer
bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflache (A11) mit einer Gesamtflache
von 1.168 m2. Die Hecke wird mit standortgerechten, gebietseigenen Gehdlzen
hergestellt und dauerhaft erhalten.

Die MaBnahme dient der 6kologischen Aufwertung des Plangebietes, der
Verbesserung der Biotopvernetzung sowie der landschaftlichen Einbindung des Son-
dergebietes. Die zusétzlich festgesetzten Saumstrukturen und Baumpflanzungen ent-
lang der Zufahrt stellen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen dar und werden
daher nicht in die Kompensationsbilanz eingestellt.

Aufwertung der internen Ausgleichsflache

Flache WP Be- WP  Aufwertung Gesamtaufwer-
(m?) stand Ziel (WP/m?) tung (WP)

1.168 2 10 8 9.344

Ausgangszustand Zielzustand

A11 — Intensiv bewirt- B112 — Mesophi-
schafteter Acker le Hecke
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Bilanzierung
Position Wertpunkte
Ermittelter Kompensationsbedarf 3.617 WP
Aufwertung der internen Ausgleichsflache 9.344 WP
Bilanziberschuss 5.727 WP
Beurteilung

Durch die Entwicklung der mesophilen Hecke (B112) wird eine naturschutzfachliche
Aufwertung von 9.344 Wertpunkten erzielt. Der nach dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft” ermittelte Kompensationsbedarf von 3.617 Wert-
punkten wird dadurch vollstandig gedeckt. Die interne AusgleichsmaBnahme Uber-
steigt den erforderlichen Kompensationsbedarf deutlich, sodass der Eingriff vollstandig
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen wird. Ein zusat-
Zlicher externer Ausgleich ist nicht erforderlich. Die Bewertung der Biotop- und
Nutzungstypen erfolgt entsprechend der Biotopwertliste zur BayKompV (A11 = 2
Wertpunkte; B112 = 10 Wertpunkte).
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VII.5. Begriindungspflicht fiir neue Bauflachen und AusgleichsmaBnahmen im Aussen-
bereich - Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine bislang intensiv landwirtschaftlich
genutzte Ackerflache fUr die Errichtung eines Biomasseheizkraftwerkes in Anspruch
genommen. Die Inanspruchnahme der Flache ist erforderlich, da das Vorhaben der
nachhaltigen Warmeversorgung des angrenzenden Baugebietes dient und aufgrund
seiner funktionalen Anforderungen sowie der erforderlichen Leitungsanbindungen un-
mittelbar an das Versorgungsgebiet angebunden werden muss. Geeignete Alternativs-
tandorte mit vergleichbaren Voraussetzungen stehen nicht zur Verflgung.

GeméaB § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Die Flacheninanspruchnahme wurde daher auf das flr die Realisierung
des Vorhabens erforderliche Mal3 beschrankt. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl
sowie die grinordnerischen Festsetzungen werden die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft minimiert.

Die erforderliche Kompensation erfolgt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Hierzu wird eine 1.168 m2 groBe mesophile Hecke (B112)
auf bislang intensiv landwirtschaftlich genutzter Ackerflache entwickelt. Externe Aus-
gleichsflachen und eine zuséatzliche Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher
Nutzflachen sind daher nicht erforderlich.

Durch die Wahl einer internen AusgleichsmaBnahme wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlichen Nutzflachen Rechnung getragen. Zuséat-
zliche Flachen auBerhalb des Plangebietes werden nicht beansprucht, sodass der Ver-
lust landwirtschaftlicher Produktionsflachen auf das notwendige MaB beschrankt
bleibt.

VII.6. Planungsalternativen, Abwagung - Monitoring

VII.6.1. Standortwahl (FNP-Ebene)

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden verschiedene Planungsalternativen geprtft. Fur
die Standortwahl waren neben den Umweltbelangen insbesondere die funktionalen
Anforderungen an das Biomasseheizkraftwerk sowie die sichere und wirtschaftliche
Warmeversorgung des angrenzenden Baugebietes mal3gebend.
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FUr die Wahl des Standortes wurden insbesondere folgende Kriterien berticksichtigt:
e Nahe zum Versorgungsgebiet und kurze Leitungswege,
. vorhandene verkehrliche ErschlieBung,
e vorhandene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,
«  stadtebauliche Einbindung des Vorhabens,
o VerfUgbarkeit der Grundstuicksflachen,
o technische Eignung des Standortes,
e moglichst geringe Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Unter Berlcksichtigung dieser Kriterien stellt der gewéahlte Standort die
umweltvertraglichste und zugleich technisch sowie wirtschaftlich sinnvollste L&sung
dar. Andere Standorte mit vergleichbaren Voraussetzungen stehen nicht zur Verfligung
oder wirden zu einem hdheren Flachenverbrauch sowie zusétzlichen ErschlieBungs-
maBnahmen fuhren.

VII.6.2.Berucksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Bauleitplanung umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet. Bereits bei der Standortwahl wurden umweltsensible Bere-
iche sowie Flachen mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft aus-
geschlossen.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe werden durch umfangreiche Vermeidungs-,
Minimierungs- und interne AusgleichsmaBnahmen auf das erforderliche Mal3 reduziert.
Die verbleibenden Eingriffe werden innerhalb des Plangebietes vollstandig kompen-
siert. Insgesamt sind unter Bertcksichtigung der festgesetzten MaBnahmen keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

VII.6.3.MaBnahmen zur Uberwachung - Monitoring

GemaB § 4c BauGB Uberwacht der Markt Massing die erheblichen
Umweltauswirkungen, die sich aus der DurchfUhrung des Bebauungsplanes ergeben
kdnnen. Ziel des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkun-
gen friihzeitig zu erkennen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen einzuleiten.

Im Rahmen des Monitorings sind insbesondere folgende Punkte zu berticksichtigen:
o ordnungsgemale Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen,
« fachgerechte Herstellung und dauerhafte Entwicklung der internen
Heckenpflanzung (B112),
o dauerhafte Pflege und Unterhaltung der festgesetzten PflanzmaBnahmen,
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Einhaltung der grunordnerischen Festsetzungen sowie der 6&rtlichen Bau-
vorschriften,

Uberprifung der Wirksamkeit der festgesetzten MaBnahmen im Rahmen der
gemeindlichen Bauleitplanung.

VII.7.Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO BHKW Wolfsegger Feld“ schafft der
Markt Massing die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Bio-
masseheizkraftwerkes zur nachhaltigen Warmeversorgung des angrenzenden Bauge-
bietes. Parallel hierzu erfolgt die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt und weist
keine besonderen O6kologischen oder landschaftlichen Empfindlichkeiten auf.
Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope oder bekannte Vorkommen besonders
geschutzter Arten sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden bisher unbebaute Flachen Uberbaut und
versiegelt. Die damit verbundenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden
durch grunordnerische Festsetzungen, eine landschaftsgerechte Eingrinung sowie
weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen soweit wie moglich reduziert.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird vollstandig innerhalb des Gel-
tungsbereiches erbracht. Hierzu wird eine bislang intensiv genutzte Ackerflache in eine
standortgerechte mesophile Hecke entwickelt. Dadurch kann der ermittelte Kompen-
sationsbedarf vollstandig gedeckt werden; zusatzliche externe Ausgleichsflachen sind
nicht erforderlich.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgtter sind unter
Berlcksichtigung der festgesetzten MaBnahmen nicht zu erwarten. Die Umsetzung
und dauerhafte Pflege der festgesetzten Begrinungs- und AusgleichsmaBnahmen
werden im Rahmen des Monitorings durch den Markt Massing Uberwacht.

Aus umweltfachlicher Sicht bestehen daher gegen die Umsetzung der Planung keine
erheblichen Bedenken. Die Planung tragt zugleich zur nachhaltigen Energieversorgung
und zum Klimaschutz bei und entspricht den Zielen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.
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VIIL.LKLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die BerUcksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist ein
wesentlicher Bestandteil einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Ziel der
Bauleitplanung ist es, die Auswirkungen auf das Klima mdglichst gering zu halten und
gleichzeitig die Voraussetzungen fUr eine nachhaltige Energieversorgung zu schaffen.
Mit der vorliegenden Planung werden insbesondere folgende MaBnahmen berlick-
sichtigt:

o Bereitstellung einer Flache fiir ein Biomasseheizkraftwerk zur nachhaltigen
Warmeversorgung des angrenzenden Baugebietes und zur Férderung erneuerbarer En-
ergien.

« Landschaftsgerechte Eingriinung des Plangebietes durch die Pflanzung standort-
gerechter Baume, Straucher und einer mesophilen Hecke. Die Vegetationsflachen tragen
zur CO2-Bindung, Verbesserung des Kleinklimas und zur Férderung der Biodiversitat bei.

e Minimierung der Flacheninanspruchnahme durch eine auf das erforderliche Mal3
beschrankte Ausweisung des Sondergebietes.

« Dauerhafte Sicherung der Griinstrukturen durch griinordnerische Festsetzungen
sowie die Pflege der AusgleichsmaBnahmen.

Die Planung leistet damit einen Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien, zur Re-
duzierung klimarelevanter Emissionen sowie zur Anpassung an die Folgen des Kii-
mawandels. Gleichzeitig werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen auf das notwendige Maf3
begrenzt.
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ERSTELLT:

Eichendorf, 10.09.2026

LAR -

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Achim Ruhland
Joseph-v.-Eichendorff-Str. 37
94428 Eichendorf

Tel.: 0151 /124 087 13

e-mail: info@ar-land.de
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