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1. Allgemeines

Der Markt Massing beabsichtigt, den rechtswirksamen Flachennutzungsplan im
Bereich des Ortsteils Moosvogl, Gemarkung Malling, durch das Deckblatt Nr. 31
zu andern und im Geltungsbereich, der eine Bestandsbebauung im AuBenbereich
auf einer landwirtschaftlichen Flache ausweist, ein sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Gefligelschlachtbetrieb™ darzustellen. Damit soll der
Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser Deckblattéanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung flr die die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Geflligelschlachtbetrieb™ auf einer bereits bestehenden Be-
triebsflache einer Gefllgelschlachterei.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblatts Nr. 31 zum Flachennutzungsplan
sind derzeit eine landwirtschaftliche Flache und Bestandsgebaude im AuBenbe-
reich dargestellt. Die Hochspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH zur
bestehenden Trafostation wurde bereits unterirdisch umverlegt. So soll in diesem
Planungsbereich im Rahmen des Deckblatts Nr. 31 zuklinftig ein sonstiges Son-
dergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Geflligelschlachtbetrieb™ dargestellt
werden.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst ein Gebiet in einer Gesamt-
gréBe von ca. 2,4 ha.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 31
wird ein Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,SO Gefligelschlachtbe-
trieb Moosvogl" aufgestellt.

2. Lage

Die Planungsflache befindet sich im westlichen Gemeindebereich des Marktes
Massing, im Gemeindeteil Moosvogl, Gemarkung Malling.

Sidlich der StaatsstraBe St 2086 befindet sich der bestehende Betriebsstandort
der zu Uberplanenden Gefligelschlachterei. Im Siden flieBt die Rott vorbei. Im
Westen befinden sich neben landwirtschaftlichen Flachen die Anwesen des Ort-
teils Kieswimm. Im Osten schlieBen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen und das
Anwesen Kreuzéd 1 an.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Massing in der Region 13-Landshut. Massing liegt am stdlichen Rand einer Ent-
wicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Verfahrensbereich ist als
landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, darge-
stellt.1

1 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Das Planungsgebiet der Sondergebietsflache fallt gemaBigt von Norden mit ca.
431 m UNN. auf 429 m G.NN. ab.

Ubersichtslageplan, ohne MaBstab

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsfldchen (roter Kreis); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmaBstéblich
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3. Planungsgrundlagen fiir die kommunale Bauleitpla-
nung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird der Markt Massing als allgemeiner
landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft. Das sind Teilrdume
mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen, bzw. Teilraume,
in denen eine nachteilige Entwicklung zu befurchten ist. Sie sind vorrangig zu
entwickeln.?2
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungs-
programm Bayern 2023), Darstellung unmaBstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner Teilrdume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stédrken und Potenziale der Teil-
rdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2 (Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilrGumen ist nachhaltig zu gestalten.

2. Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums
(G) Der ldandliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhal-
tig sichern und weiter entwickeln kann.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Fldchensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3  Vermeidung von Zersiedlung
(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fiur die leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie
fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden.

Diese Vorgaben der Landesplanung berihren und begriinden das Planungsinte-
resse des Marktes Massing fur den hier Uberplanten Raum eine entsprechende
Bauleitplanung zu verfolgen, um eine bestehenden Betriebsstandort zu sichern
und weiterzuentwickeln. Durch diese Entwicklung soll eine verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Lebensmitteln und der Verarbeitung vor Ort gesi-
chert werden.

So werden im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan klare Ziel-
vorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des
Raums mit besonderem Handlungsbedarf getroffen. So sind in dem Raum die Vo-
raussetzungen flr eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen und regionale Wirtschaftsstrukturen zu verbessern.

Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestands-
pflege und Erweiterung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und verkehrs-
technisch leistungsstarken Standorten im Gemeindegebiet erfolgen. In diesem
Fall handelt es sich um die notwendige Sicherung und Erweiterung einer Geflu-
gelschlachterei, die bereits an diesem Standort seit langerem ansassig ist und
zur Erhaltung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit dringend Erweiterungsfla-
chen bendtigt. Durch diese Standortsicherung kann dies ermdglicht werden. So-
mit ist diese Ausweisung einer sonstigen Sondergebietsflache mit der
Zweckbestimmung ,Geflligelschlachtbetrieb™ fir die wirtschaftliche
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Weiterentwicklung der Region und der Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen in dem strukturschwachen Raum dringend erforderlich.

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z), dadurch soll die Funktionsfahigkeit der Frei-
raume geschutzt werden und neue Ansatzpunkte flr eine weitere Besiedelung
des AuBenbereichs werden vermieden. Allerdings wurden im Landesentwick-
lungsprogramm eine Reihe von Ausnahmen vom Anbindegebot definiert, da es
Vorhaben gibt, die auf Grund ihrer spezifischen Anforderungen nicht angebunden
werden kénnen.

Ein nicht angebundenes Vorhaben ist u. a. dann landesplanerisch zuldssig, wenn
von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden (vgl. LEP 3.3 Z, Ausnahme Nr. 4).
Die Voraussetzungen der vierten Ausnahme liegen insbesondere dann vor, wenn
eine nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirf-
tige Anlage in angebundener Lage nach den immissionsschutzrechtlichen Vor-
schriften nicht genehmigungsfahig ware. Damit sind die Anlagen der Vierten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchV)
erfasst (vgl. Begrindung LEP 3.3). Hierunter fallen auch Anlagen zum Schlachten
von Tieren mit einer Kapazitat von 0,5 bis 50 Tonnen Lebendgewicht je Tag bei
Gefligel bzw. mehr als 50 Tonnen Lebendgewicht je Tag. (vgl. Nr. 7.2.2 und
7.2.1, Anhang 1, 4. BImSchV). Die Schlachtkapazitat der hier betroffenen Gefli-
gelschlachterei soll von derzeit 49,9 Tonnen Lebendgewicht je Tag auf maximal
120 Tonnen Lebendgewicht je Tag erhdht werden. Somit ist die Ausnahme Nr. 4
des Anbindungsziels grundsatzlich einschlagig und kann Anwendung finden.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die
Ziele und Grundsatze der Landesplanung durch diese Planung erflillt werden kén-
nen.

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Massing in der Region 13 - Landshut. Massing liegt am stdlichen Rand einer Ent-
wicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Verfahrensbereich ist als
landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, darge-
stellt.3

3 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele
O Unterzentrum
@ Kleinzentrum
A Bevorzugt zu entwickelnder zeniraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wieuergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)

l:l Landlicher Raum
Allgemeiner landlicher Raum
l:‘ Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum
[I:D:I] Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Malte gestarkt werden soll
. Oberzentrum
. Mittelzentrum
Maogliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)
VAN Bevorzugt zu entwickelnder zeniraler Ori
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
?\sw‘ N eoang | ] Entwicklungsachse
[ ] Grenze der Region
Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan 13 - Landshut, Karte 1 - Raumstruktur; Darstellung unmaB-
stéblich

GemaB Regionalplan 13 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze

(G) zu berlcksichtigen:

. Nachhaltige Entwicklung der Lebens- und Arbeitsbedingungen

. Die Region ist als Uberregional bedeutsames landwirtschaftliches Produkti-
onsgebiet von Nahrungsmitteln und Rohstoffen von hoher Qualitat [...] von
besonderer Bedeutung.

. bevorzugte Entwicklung der &stlichen, stiddstlichen und westlichen Teilrdume

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen Weiterentwicklung des allgemeinen Iandlichen
Raums getroffen. Der bestehende Betriebsstandort ist zu starken und vor dem
Hintergrund der Uberregional bedeutsamen Produktion von Lebensmitteln auszu-
bauen. Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Be-
standspflege und Erweiterung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und
verkehrstechnisch leistungsstarken Standort unmittelbar an der Staatsstrafle St
2086 erfolgen. In diesem Fall handelt es sich um die notwendigen Erweiterungs-
flachen der seit Jahren an diesem Standort ansassigen Gefligelschlachterei. Fur
die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit wird dringend diese Sicherung des Bestandes
und die Schaffung von Erweiterungsflachen bendtigt. Somit ist diese Ausweisung
der gewerblichen Flachen fir die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region und
die Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen im landlichen Raum drin-
gend erforderlich.

Da es sich um einen Bestandsbetrieb handelt, wurden keine Standortalternativen
in Betracht gezogen und auf ihre Eignung hin gepruft.

Bei dem Betrieb handelt es sich um ein nicht angebundenes Vorhaben. Dieser ist
jedoch landesplanerisch zuldssig, wenn von Anlagen, die im Rahmen von produ-
zierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schadliche
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Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm ein-
schlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.
Die vorliegende Anlage zahlt zu den genehmigungsbedlrftigen Anlagen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Aus diesem Grund wird nun-
mehr ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Gefligel-
schlacht-betrieb™ dargestellt bzw. im Bebauungsplan festgesetzt, um die Nutzung
zum Einen konkret darstellen zu kénnen und zum Anderen der Ausnahme vom
Anbindungsziel gerecht zu werden.

Zusammenfassend kann man sagen, dass wesentliche Ziele und Grundsatze durch
die geplante Sondergebietsausweisung erflllt werden kdénnen.

Diese Zielvorgaben berthren und begrinden die Planungsinteressen des Marktes
Massing, fir den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Sondergebiets-
flachen zu schaffen.
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3.2 Schutzgebiete gemaf Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)4.

Da keine Schutzgebiete gemaB Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschltzten Arten, sowie
der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

3.3 Schutzgebiete gemaf nationalem Recht

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Naturpark, einem Nationalpark, einem
Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.> Weitere Schutzgebiete
z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Planungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemaB nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

i & ' j o \ e @, g
¥ . - W . oy | A |

Abb. 4: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht; (FINWeb 2025),
Darstellung unmaBstablich

Gelbe Dreiecke: Naturdenkmal
Lila: Trinkwasserschutzgebiet Massing

4 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2025)
> (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2025)
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3.4 Biotopkartierung Bayern
Innerhalb der Planungsflache befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.®

Sudlich der Planungsflache entlang der Rott befindet sich das Biotop Nr. 7641-
0075-001 (,Schilfsdume an Rott und Rottkanal zwischen Kieswimm und Furt-
mdahle"). Der Abstand zur Planungsflache betragt ca. 10 m. Durch die vorliegende
Planung wird in dieses Biotop nicht eingegriffen. Die Flache zwischen der Rott und
dem Geltungsbereich bleibt landwirtschaftliche Flache.

Das angrenzende Biotop wird von der Planung nicht berihrt, und somit ist von
keiner Auswirkung auf das Biotop auszugehen.

'

Abb. 5: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2025),
Darstellung unmaBstéblich

Rosa: amtlich kartierte Biotope

6 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2025)
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3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zahlen”:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnenge-
wasser

2. einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden naturli-

chen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaBig iberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Sumpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
4, offene Binnendlinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden,

Lehm und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblische
trockenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-
walder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

6. offene Felsbildungen, Héhlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetalchen und KrummholzgebUlsche,
7. Fels- und Steilklsten, Kistendlinen und Strandwalle, Strandseen, Bodden-

gewasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kus-
tenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres-
und Klistenbereich.

Im Bereich des Deckblatts Nr. 31 zum Flachennutzungsplan des Marktes Massing
sind keine Biotope, die gemaB BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m.
§ 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachtens:

1. Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

2. Moorwalder,

3. warmeliebende Saume,

4, Magerrasen, Felsheiden,

5. alpine Hochstaudenfluren,

6. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen
Obstbaumen mit einer Fldche ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbe-
stande) mit Ausnahme von Baumen, die weniger als 50 Meter vom nachst-
gelegenen Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kdénnen.

7 (BNatSchG, 2022)
8 (BayNatSchG, 2022)

Seite 13 von 45 Entwurf i. d. Fassung vom 04.12.2025



Begrindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 31 zum Fldachennutzungsplan des Marktes Massing

3.6 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der
Hochwassergefahrenflichen und Uberschwemmungsgebiete entlang der Rott im
Gemeindegebiet von Massing erkennbar.® Das Bauvorhaben tangiert im Stden
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet.

Der Bestandsbau und die Zufahrt wurden trotz teilweiser Lage im Uberschwem-
mungsgebiet genehmigt.

In der suddstlich gelegenen privaten Grinflache wird im Bebauungsplan (Paral-
lelverfahren) eine Gehélzgruppe auBerhalb der von Uberschwemmungen be-
troffenen Flache zur Eingrinung vorgesehen. Gelandemodellierungen, sowie
Auffiillungen und Abgrabungen sind in diesem Teilbereich und im Uberschwem-
mungsbereich unzuldssig.

9 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
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Abb. 6: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete bzw. geschiitzten Gebiete;
(UmweltAtlas LfU Bayern 2025), Darstellung unmaBstéablich

Ein grundsatzliches Risiko flir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser,
Kanalrickstau, Grundhochwasser) kann allgemein nicht ausgeschlossen werden
und eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben
werden.

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und
kaum vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr groBe Scha-
den hervorrufen kénnen. Starkregenereignisse kédnnen flachendeckend Uberall
auftreten und werden voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle
Moglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fassen.

Ziel muss es dabei sein, alle méglichen Wassereindringwege in geplante Gebdude
bis zu den relevanten Hohen zu verschlieBen. Bei der baulichen Ausbildung eines
Kellergeschosses bzw. beim Bau einer Tiefgarage sind entsprechende Schutz-
maBnahmen gegen hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen (z.B. weil3e
Wanne). Grundwasserschwankungen und ein Anstieg des Grundwasserspiegels
bis knapp unter GOK sind im Hochwasserfall zu erwarten. Auch bei Bauvorhaben,
bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem
Wasser ausreichend berlcksichtigt werden.
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Obwohl es sich im vorliegenden Fall um ein relativ ebenes Gelande handelt, wird
empfohlen die Gebdude mindestens 25 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante
wasserdicht zu errichten (gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir héherwertige Nutzung
der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass we-
der Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Die Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenri-
siken ausdricklich hingewiesen. Hierzu sind die Hochwasserschutzfibel zur was-
sersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums zu beachten:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser.

Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/ar-
beitshilfe.pdf. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfoh-
len. (weitere Informationen: www.elementar-versichern.de)

Vorkehrungen sind zu treffen, um einen Rlickstau aus der Kanalisation zu ver-
meiden.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nach-
teilig fur anliegende Grundstlicke verandert werden. Bau- und / oder Nieder-
schlagswasser ist im Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht
auf offentliche Flachen oder Nachbargrundstiicke zu leiten.

3.7 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tadlern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flr die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach értlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersen-
siblen Bereiches im Gemeindegebiet von Massing erkennbar.10 Daraus ist ersicht-
lich, dass das Planungsgebiet in einem wassersensiblen Bereich liegt. Durch diese
Lage muss mit hohem Grund- und Schichtenwasser, Grundwasserschwankungen
und ein Anstieg des Grundwasserspiegels bis knapp unter GOK im Hochwasserfall
sowie mit wild abflieBendem Oberflachenwasser und Schlammerosionen gerech-
net werden. Zu den moéglichen Gefahren, insbesondere durch Starkniederschlage
und Sturzfluten wird unter Punkt 3.6 hingewiesen.

10 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2025)
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Im vorliegenden Fall wird die Schwankung des Grundwasserspiegels auch maB-
geblich durch Infiltration aus dem nahegelegenen Gewasser bei Hochwasserer-
eignissen bestimmt.

Fir Bauwerksabdichtungen und statische Nachweise ist ein Bemessungswasser-
stand festzulegen. Dieser ist definiert als der Grundwasserhdchststand bzw.
Bemessungsgrundwasserstand (HGW), der sich witterungsbedingt einstellen
kann oder als der Bemessungshochwasserstand (HHW), wobei der héhere Wert
maBgebend ist. Bei der Ermittlung des Bemessungsgrundwasserstandes sind
wasserwirtschaftliche Einflussfaktoren mit ihren Auswirkungen auf den Grund-
wasserstand zu bericksichtigen. Dies ist bei der Planung und Ausfiihrung des
Einzelbauvorhabens zu beachten.

Eierwimm

-y Hintergausberg

.II"I‘

Abb. 7: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmaBstéblich

Beige: wassersensibler Bereich

3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung liegen gem. BayernAtlas!! keine
Bodendenkmaler. Im naheren Umfeld befinden sich ebenfalls keine Bodendenk-
maler.

11 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2025)
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Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaB Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde.

Dhenfeld

Unterfeld

CLLARRSS
AL IR
LIRS

8 Hausleiten]
- i

Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmadéler; (BayernAtlas 2022),
Darstellung unmaBstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Denkmalgeschitzte Gebdaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache oder im
naheren Umfeld.12

Fir Baudenkmaler / Ensemble gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaf
der Artikel 4 - 6 DSchG13. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante
Bebauung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler / Ensemble auswirkt. Da-
bei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beein-
trachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der
klnstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fihren wirde und gewichtige Griinde
des Denkmalschutzes flur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchQG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das beziglich der Baudenkmaler / Ensemble
folgendermaBen beurteilt:

12 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2025)
13 (BayDSchG. Denkmaschutzgesetz)
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Die nachstgelegenen denkmalgeschitzten Gebaude liegen in einem ausreichen-
den Abstand zum Planungsbereiches. Somit ist von einer Beeintrachtigung von
Baudenkmalern ausgehend von der geplanten gewerblichen Bebauung nicht aus-
zugehen.

Zwischen der Katholischen Filialkirche St. Nikolaus in Moosvogl und dem zugeh6-
rigen Uberragenden Kirchturm (D-2-77-133-28) und der Planungsflache besteht
auf Grund der dazwischen liegenden Bebauung keine Blick- und Sichtbeziehung.
Somit ist keine Beeintrachtigung des Baudenkmals durch die geplante Sonderge-
bietsausweisung zu erwarten, zumal es sich hier bereits um einen Bestandsbe-
trieb handelt.

Westlich des Geltungsbereiches im Ortsteil Grafing in ca. 1 km Entfernung ist das
Baudenkmal , Katholische Kirche St. Martin™ (D-1-83-129-114) vorhanden. Durch
die weite Entfernung, das vorhandene Umspannwerk zwischen der Kirche und
dem geplanten Sondergebiet ist ist auch hier mit keiner Beeintrachtigung des
Bauvorhabens auf die Kirche St. Martin hinsichtlich Blick- und Sichtbeziehungen
zu rechnen.

3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwicklung von
Ausgleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Deckblattédanderung Nr. 31 zum Fla-
chennutzungsplan des Marktes Massing Uberschlagig bereits in der
vorbereitenden Bauleitplanung abzuhandeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begrindung im Umweltbericht die Auswir-
kungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.

3.10 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Massing
stellt das Planungsgebiet derzeit als landwirtschaftliche Flache mit Bestandsge-
bauden im AuBenbereich dar.

Die Hochspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH zur bestehenden Tra-
fostation wurde bereits unterirdisch umverlegt.
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\ ) r |

Abb. 9: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan des Marktes Massing
(Planungsbereich schwarz), Darstellung unmaBstablich
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4, Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die ErschlieBung

4.1 Anlass

Im derzeit geltenden, rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die beanspruchte
Flache als landwirtschaftliche Flache mit Bestandsgebduden im AuBenbereich
dargestellt.

Der Markt Massing beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungsplan im
Bereich der Gemarkung Malling durch das Deckblatt Nr. 31 zu andern, um im Be-
reich der bereits bestehenden Geflligelschlachterei ein sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Gefligelschlachtbetrieb™ darzustellen. Damit
soll der Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser Deckblattéanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung flr die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,,Geflligelschlachtbetrieb®.

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes durch die Deckblattan-
derung Nr. 31. Diese Anpassung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes mit integrierter Grinordnung "SO Geflligelschlachtbetrieb Moosvogl".

4.2 Planungsumfang

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst ein Gebiet in einer Gesamt-
gréBe von ca. 2,4 ha.

Folgende Flur-Nummern bzw. Teilflachen (TF) der Gemarkung Malling werden da-
bei Uberplant:
786/2, 786/4 (TF), 792 (TF), 793 (TF) und 793/2.

4.3 StraBBen und Wegeanbindungen

ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Bebauungsplanes erfolgt Uber die StaatsstraBe St
2086 und einer ortlichen StraBe (GemeindeverbindungsstraB3e), die am 6stlichen
Rand des Planungsgebietes verlauft. An der StaatsstraBBe befinden sich bereits Ein-
und Ausfahrtsbereiche zum Betriebsgeldnde. Die 6stliche Zufahrt wurde bereits
beim sidlichen Erweiterungsbau 2021 genehmigt und hergestellt.

PKW-Stellplatze

PKW-Stellplatze bzw. Mitarbeiter-Stellplatze werden innerhalb der Planungsflache
nachgewiesen. Offentliche Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht
geplant.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Nebenflachen wie PKW-Stellplatze
und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird, zwingend mit wasserdurchlassigen Belagen

(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder
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andere wasserdurchlassige Belagsarten) zu befestigen.

Wirtschaftswege
Bestehende Wirtschaftswege im Umfeld werden durch die Planung nicht betrof-
fen. Eine Bewirtschaftung der umliegenden Felder ist gegeben.

4.4 StaatsstraBBe St 2086

Die Anbauverbotszone entlang der StaatsstraBe St 2086 betragt 20 m, gemessen
vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn. In dieser Anbauverbotszone sind
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen in gréoBerem Um-
fang unzulassig. Die Bestandsgebaude wurden genehmigt.

An den Einmlindungen in die StaatsstraBe sind beiderseits Sichtfelder von 200 m
freizuhalten. Die Sichtdreiecke mit 200 m Sichtweite bei 100 km/h wurden auf
Bebauungsplanebene dargestelit.

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmindungen
von offentlichen StraBen sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuma-
chen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberflache der
StaatsstraBBe ragen. Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnli-
ches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, wenn sie den wartepflichtigen Fah-
rern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

4.5 Bahnlinie Deutsche Bahn AG

Die Bahnlinie Passau-Neumarkt-Sankt Veit der Deutschen Bahn AG flihrt nérdlich
mit ca. 105 m Abstand am Geltungsbereich vorbei. Die StaatsstraBe St 2086
trennt die Planungsflache von der Bahnlinie.

Grundsatzlich diurfen die geplanten MaBnahmen keine negativen Auswirkungen
auf Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf Bahndurchldasse sowie Sichtbehinde-
rungen der Triebfahrzeugflihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubent-
wicklungen sind zu vermeiden. AuBerdem ist zu beachten, dass Bahnibergange
durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahr-
zeuge nicht beeintrachtigt werden dtrfen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

" Zukunftige Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

. Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kdnnen.

. Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchun-
gen und Planung von SchallschutzmaBnahmen) erfolgt zentral durch Deut-
sche Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-
StraBe 5-11, 10115 Berlin.
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. Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Um-
kreis von mehr als 200 Metern zu DB Liegenschaften ist nicht bekannt. Ein
sicherer Ausschluss kann allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich un-
bekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unver-
zuglich zu informieren.

4.6 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung an
das bestehende Trinkwassernetz des Marktes Massing. Zusatzlich existiert auf
Flur-Nr. 792 Gemarkung Malling ein Tiefengrundwasserbrunnen, der artesisch ge-
spanntes Tiefengrundwasser zutage fordert. Die Verlangerung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis flir den Tiefengrundwasserbrunnen und der Nachweis des
Wasserbedarfes sind derzeit durch das Ingenieurblro Kessler in Bearbeitung. Alle
notwendigen Ergebnisse werden in Aussicht gestellt. Die Vorabstimmung dazu mit
den behdrdlichen Fachstellen findet demnachst statt, mit einem Einverstandnis
bzw. einer Genehmigung kann gerechnet werden kann.

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vorga-
ben der jeweils glltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN
806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unauf-
gefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen
nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungs-
einrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

Die Trinkwasserversorgung bei erh6htem Bedarf ist im Einzelfall zu prufen.

4.7 Vorbeugender Brandschutz / Léschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstlick einschlieBlich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-
gen, sofern und soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise
von der Gemeinde oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte Ma3 von 96
m3/h Gber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m3 in 2 Stunden) geman
DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereitstellen
(Zisternen, Léschwasserteich).

Die Léschwasserversorgung ist im Einzelfall zu prufen.

4.8 Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschllisse an das bestehende ge-
meindliche Kanalnetz. Die Schmutzwasserentwasserung ist hinsichtlich der
Menge und Kapazitat durch ein Fachblro zu planen und im Einzelbauantrag
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nachzuweisen. Die spezifischen Abwasser werden auf dem eigenen Grundstlick
einer Reinigung unterzogen (Vorklarung).

Da das Abwasser wegen seiner Art oder Menge nicht ohne weiteres von der Ent-
wasserungseinrichtung idbernommen werden kann, ist die Abwasserentsorgung
gem. § 7 Entwasserungssatzung des Marktes Massing Uber eine Sondervereinba-
rung zu regeln.

Niederschlagswasser (Oberflaichenwasser)

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und den versiegelten Flachen wird
Uber eine Verrohrung dem Vorfluter "Rott" zugeleitet. Eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung flir die Bestandsgebaude liegt vor. Die Regenwasserentwasserung ist
hinsichtlich der Menge und Kapazitat durch ein Fachbiro zu planen und im Ein-
zelbauantrag nachzuweisen.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayeri-
schen Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen
Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalterau-
men") zu beachten.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Flr die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayeri-
schen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdérigen ergangenen
Anlagenverordnung - AWSV - maBgebend.

4.9 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewahrleistet.

Auf Bestandsleitungen innerhalb der Planungsflache wird hingewiesen. Sparten-
plane sind vorab einzuholen und die Sicherheitsabstande sind zu beachten.

4.10 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Telekom Deutschland GmbH
als gesichert angenommen.

4.11 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden. Die Abholung von
spezifischem Abfall, der durch den Betreiber beauftragt wird, wird durch die an-
grenzende StaatsstraBe St 2086 sichergestellt.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) an-
fallende Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zu-
zufihren.

Seite 24 von 45 Entwurf i. d. Fassung vom 04.12.2025



Begrindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 31 zum Fldachennutzungsplan des Marktes Massing

4.12 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Alt-
lasten vorhanden oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bo-
denkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde und das Wasserwirtschaftsamt ist unverzlglich
zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Er-
schlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Unter-
grund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf
eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

5. Immissionsschutz

5.1 Larm

Flr den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Gefligelschlachtbe-
trieb Moosvogl" im Parallelverfahren wurde ein Gutachten zum Larm erstellt. Im
~Immissionsschutztechnischen Gutachten - Schallimmissionsschutz Nr. MSS-676-
10/676-10_EO5 vom 22.04.2024, Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbH,
Landshut" kann konstatiert werden, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
"SO Gefllgelschlachtbetrieb Moosvogl" des Marktes Massing (bzw. die damit ein-
hergehende Erweiterung der im Geltungsbereich ansassigen Gefliigelschlachterei)
in keinem grundsatzlichen Konflikt mit dem Anspruch der schutzbedurftigen
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche steht so-
wie, dass im vorliegenden Fall auch keine unzulassige Konfliktverlagerung auf ein
nachgelagertes Genehmigungsverfahren vorliegt.

Festsetzungen zum Schallschutz hinsichtlich planungsbezogenem Larm sind nach
Auffassung der Verfasser somit im Bebauungsplan nicht erforderlich. Um die ge-
planten Vorhaben ohne Konflikte mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf
Schutz vor unzuldssigen Larmimmissionen verwirklichen zu kédnnen, wird jedoch
empfohlen die im Gutachten aufgelisteten Schallschutzauflagen in den Genehmi-
gungsbescheid im Rahmen eines nachgelagerten Genehmigungsverfahrens auf-
zunehmen.

Von der StaatsstraBe St 2086 gehen Larmbelastungen aus. Zum Schutz vor er-
hoéhten Verkehrslarmimmissionen dirfen im Bereich der Anbauverbotszone zur
StaatsstraBe St 2086 keine 6ffenbaren AuBenbauteile (z.B. Fenster, Tlren usw.)
zu im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Biro-
raume, Schlafraume usw.) zu liegen kommen.

Die Grundrisse etwaiger Neu- oder Ersatzbauten von (Betriebsleiter-)Wohnhau-
sern sollten so geplant und realisiert werden, dass die Bellftung aller Aufent-
haltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (z. B. Schlaf-
und Kinderzimmer) Uber eine von der StaatsstraBe abgewandte Fassade erfolgen
kann.
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5.2 Staub / Geruch

Flr den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Gefligelschlachtbe-
trieb Moosvogl" im Parallelverfahren wurde auBerdem ein Gutachten zum Geruch
erstellt. Im ,, Immissionsschutztechnisches Gutachten - Luftreinhaltung Nr. MSS-
676-11/676-11_EO03 vom 08.02.2024, Hoock & Partner Sachverstandige PartG
mbH, Landshut" kann festgehalten werden, dass der Schutz vor und die Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen sicher-
gestellt ist und keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch auftretende
Geruche auf Schutzgilter im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu erwarten sind.

Somit kann konstatiert werden, dass die Aufstellung des Bebauungsplans "SO
Gefligelschlachtbetrieb Moosvogl" des Marktes Massing (und die damit einherge-
hende Erweiterung der im Geltungsbereich ansassigen Gefliigelschlachterei) in
keinem grundsatzlichen Konflikt mit dem Anspruch der schutzbedurftigen Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch auftretende Gerliche steht
sowie, dass im vorliegenden Fall auch keine unzulassige Konfliktverlagerung auf
ein nachgelagertes Genehmigungsverfahren vorliegt. Festsetzungen zum Immis-
sionsschutz hinsichtlich den Belangen der Luftreinhaltung sind nach Auffassung
der Verfasser somit im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehen-
den Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch
Uber das Ubliche MaB hinausgehend, sind zu dulden.

5.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdglichst , insektenfreundlich®™ und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer moéglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges MaB zu beschranken. Es werden auf Bebauungs-
planebene LED-Leuchten mit warmweiBem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis
max. 3.000 Kelvin) empfohlen. Das Lampengehduse soll zur Minimierung der
Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Dadurch sollen die Stor-
wirkungen auf die angrenzenden Grinflachen und Gehdélze minimiert werden.

5.4 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 2,2 km Entfernung 6stlich in
Massing an der BahnhofstraBe.14 Damit dirfte eine Beeintrachtigung durch elekt-
romagnetische Felder auf das Planungsgebiet ausgeschlossen sein.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachen-
temperatur um rund 0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf
des 21. Jahrhunderts trat auf der Nordhalbkugel die starkste Erwarmung der

14 (Bundesamt fiir Strahlenschutz, 2021)
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letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stiegen im Mittel in Europa um sechs
bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in liberwiegenden Teilen West-
und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die Winter in Sltdeu-
ropa und Teilen Mitteleuropas trockener.15 Risiken durch Extremereignisse wie
Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die
Kommunen vor groBe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Flr die Kommunen essentiell, die Be-
dirfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.
2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem
Gesetz wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.16 Im Klima-
schutzgesetz haben Klimaschutz und Klimaanpassung ausdrlcklich in § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB Eingang gefunden. In § 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klima-
schutzklausel. Der Klimaschutz und auch die Klimaanpassung sind damit festge-
legte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitplanung neben den bisher
bekannten Punkten berlcksichtigt werden missen.

Konkret werden folgende MaBnahmen zum Klimaschutz beim im Parallelverfah-
ren durchgeflihrten Bebauungsplanverfahren angewandt:
= Eingrinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaran-
lagen erleichtern bzw. eine Dachbegriinung erlauben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)
» Reduzierung der versiegelten Fladchen durch Festsetzung einer Maximalver-
siegelung
» Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze und
untergeordneten Lagerflachen
= Ableitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter und Ableitung des
Schmutzwassers im Trennsystem

7. Griinordnerische MaBnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung auf der geplanten Flache fur Versorgungsanlagen zu einer Veranderung
des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14
BNatSchaG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist Uberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium flr Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)l7 vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

15 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
16 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)
17 (Leitfaden StMLU, 2003)
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Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung

sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung , Gefluigelschlachtbetrieb™

im Plan

Gemeindegebiet Massing, westlich von Mas-
sing

Flurnummer (Teilflachen)

786/2, 786/4 (TF), 792 (TF), 793 (TF), 793/2,
Gemarkung Malling

GroBe des Deckblattes in ha

ca. 2,4 ha gesamt;
EingriffsgroBe ca. 0,3 ha.

Erwartete Grundflachenzahl
(GRZ2)

0,6

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

geringe Bedeutung

Begriindung

Es handelt sich bei der Eingriffsflache um ei-
nen intensiv bewirtschafteten Acker und eine
Baumreihe junger Auspragung.

erwarteter Kompensations-
bedarf

ca. 4.000 - 6.000 Wertpunkte (WP)

empfohlenes
Kompensationsmodell

Die erforderliche Ausgleichsflache bzw. Kom-
pensation ist in der verbindlichen Bauleitpla-
nung nachzuweisen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung

der Eingriffsregelung erforderlich, ebenso wie die Berechnung der Wertepunkte

unter Berlicksichtigung der GRZ und des Planungsfaktors und damit die genaue
Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die flachenscharfe Zuordnung von Aus-
gleichsflachen mit den geplanten MaBnahmen zur dkologischen Aufwertung.
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8. Umweltbericht

8.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die Planungsflache befindet sich im westlichen Gemeindebereich des Marktes
Massing, im Gemeindeteil Moosvogl, Gemarkung Malling.

Sidlich der Staatsstrae St 2086 befindet sich der bestehende Betriebsstandort
der zu Uberplanenden Gefligelschlachterei. Im Siden flieBt die Rott vorbei. Im
Westen befinden sich neben landwirtschaftlichen Flachen die Anwesen des Ort-
teils Kieswimm. Im Osten schlieBen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen und das
Anwesen Kreuzéd 1 an.

Das Planungsgebiet der Sondergebietsflache fallt gemaBigt von Norden mit ca.
431 m UNN. auf 429 m G.NN. ab.

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Massing
stellt das Planungsgebiet derzeit als landwirtschaftliche Flache mit Bestandsge-
bauden im AuBenbereich dar. Die Hochspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz
GmbH zur bestehenden Trafostation wurde bereits unterirdisch umverlegt. So
soll in diesem Planungsbereich im Rahmen des Deckblatts Nr. 31 zukinftig ein
sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Geflligelschlachtbe-
trieb"™ dargestellt werden.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst ein Gebiet in einer Gesamt-
groBe von ca. 2,4 ha.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 31
wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,SO Gefliigelschlachtbe-
trieb Moosvogl" aufgestellt.

Ziele der libergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Der Markt Massing beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungsplan im
Bereich der Gemarkung Malling durch das Deckblatt Nr. 31 zu andern, um im Be-
reich der bereits bestehenden Geflligelschlachterei ein sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Gefligelschlachtbetrieb™ darzustellen. Damit
soll der Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung flr die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,Gefligelschlachtbetrieb™.
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Diese Flachen werden im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren mit
den stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nut-
zung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Mit der Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes werden dargestellt:
e die Lage und die Ausdehnung des sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Geflligelschlachtbetrieb™

8.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir das Deckblatt
zum Flachennutzungsplan von Bedeutung sind, und der Art wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriick-

sichtigt wurden

Ziele der Raumordnung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Massing in der Region 13 - Landshut. Massing liegt am sidlichen Rand einer Ent-
wicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Verfahrensbereich ist als
landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, darge-
stellt.18

GemaB Regionalplan 13 sind fir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze

(G) Zu berucksichtigen:
Nachhaltige Entwicklung der Lebens- und Arbeitsbedingungen

. Die Region ist als Uberregional bedeutsames landwirtschaftliches Produkti-
onsgebiet von Nahrungsmitteln und Rohstoffen von hoher Qualitat [...] von
besonderer Bedeutung.

" bevorzugte Entwicklung der &stlichen, stiddstlichen und westlichen Teilrdume

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rGhren und begriinden das Planungsinteresse des Marktes Massung fur den hier
in Frage stehenden Raum den Betriebsstandort zu starken und zu sichern und
vor dem Hintergrund der Uberregional bedeutsamen Produktion von Lebensmit-
teln auszubauen.

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Massing
stellt das Planungsgebiet derzeit als landwirtschaftliche Flache mit Bestandsge-
bauden im AuBenbereich dar.

Ziele des Um- | nach Beriicksichtigung bei Aufstellung des
weltschutzes Fachgesetz, Deckblattes zum Flachennutzungsplan
Fachplan
1 | Sparsamer Um- | § 1 a Abs. 2 Ausweisung von Sondergebietsflachen im Be-

gang mit Grund | BauGB reich eines Bestandsbetriebes (Gewerbebe-

und Boden trieb). Anschluss an eine bestehende
StaatsstraBe und bestehende Infrastruktur. So-
mit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,nach

18 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Ziele des Um- | nach Beriicksichtigung bei Aufstellung des
weltschutzes Fachgesetz, Deckblattes zum Flachennutzungsplan
Fachplan
sparsamen Umgang mit Grund und Boden" ent-
sprochen.
Retention be- Wasserhaus- Das Niederschlagswasser der Dachflachen und
treffenden haltsrecht den versiegelten Flachen wird (ber eine Verroh-
Oberflachen- rung dem Vorfluter "Rott" zugeleitet. Eine was-
wasserabfluss serrechtliche Genehmigung fir die
Bestandsgebdude liegt vor.
Luftreinhaltung | Immissions- Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleit-
schutzrecht planung mit der Schutzbedirftigkeit der Nach-
barschaft vor unzuldassigen anlagenbezogenen
Geruchsimmissionen wurde ein Gutachten er-
stellt.
Beeintrachtigungen im Sinne der gesetzlichen
Bestimmungen sind durch die Sondergebietsfla-
chen nicht zu erwarten. Somit kann von einem
ausreichenden Immissionsschutz fir die schutz-
bedirftige Nachbarschaft ausgegangen werden.
Vermeidung Immissions- Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleit-
von Larm schutzrecht planung mit der Schutzbediirftigkeit der Nach-
barschaft vor unzuldassigen anlagenbezogenen
Gerauschimmissionen wurde ein Gutachten er-
stellt.
Beeintrachtigungen im Sinne der gesetzlichen
Bestimmungen sind durch die Sondergebietsfla-
chen nicht zu erwarten. Somit kann von einem
ausreichenden Larmschutz flr die schutzbedurf-
tige Nachbarschaft ausgegangen werden.
Vermeidung Abfallrecht Auf der Flache ist nicht mit Altlasten zu rech-
von Abfallen nen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Berick-
bzw. sichtigung ist hier neben den geltenden
umweltgerechte fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.
Entsorgung von Die Abfallentsorgung kann als gesichert einge-
Abfallen stuft werden. Spezifische Abfalle werden durch
den Betreiber entsorgt.
Vermeidung Wasserhaus- Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tiber An-
bzw. haltsrecht schliisse an das bestehende gemeindliche Ka-
umweltgerechte nalnetz. Die spezifischen Abwasser werden auf
Entsorgung von dem eigenen Grundstlick einer Reinigung unter-
Abwassern zogen (Vorklarung).
Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwas-
ser wird Uber einen bestehenden Regenwasser-
kanal gedrosselt dem Vorfluter Rott zugefihrt.
Erhalt Amtliche Bio- Durch das geplante Vorhaben wird nicht in

topkartierung

Biotope oder schiitzenswerte Vegetations-
bestande eingegriffen.
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Ziele des Um- | nach Beriicksichtigung bei Aufstellung des
weltschutzes | Fachgesetz, | Deckblattes zum Flachennutzungsplan
Fachplan
schitzenswerter
Vegetationsbe-
sténde
8 | Schutz des Flachennut- Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze
Landschafts- zungsplan wird auf Bebauungsplanebene eine Ortsrandein-
bilds grinung vorgesehen. Dadurch wird der Eingriff
in das Landschaftsbild abgemildert.
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8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter
Bewertung der Schutzgilter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-

lichkeit von Wasser, Boden, Flache, Natur und Landschaft

Schutzgut

Leis-
tungsfa-
higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

mittel

hoch

mittel

hoch

mittel

hoch

Arten- und
Lebensraume

X lgering

X (gering

X (gering

Biotope oder geschiitzte Flachen ge-
maB Art. 23 BayNatSchG sowie be-
sonders erhaltenswerte
Vegetationsbestdnde sind innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vorhan-
den. Bei der Planungsflache handelt
es sich Uberwiegend um einen Be-
standsbetrieb.

Bei der Eingriffsflache handelt es
sich um landwirtschaftliche Flache
und eine Baumreihe junger Auspra-
gung auf intensiv gepflegter Grinfla-
che, die versetzt werden soll.

Auf Grund der intensiven Nutzung
der Flache als landwirtschaftliche
Flache sind die Lebensgrundlagen
flir samtliche Tiergruppen in diesem
Lebensraum als relativ ungtlinstig zu
bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw.
schiitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat)
auf diesen Flachen ist als relativ ge-
ring anzusprechen.

Boden

Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

Es sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine altlastverdachtigen Fla-
chen bekannt und es gibt keine
Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Baubedingt kénnen Flachen veran-
dert und durch den Bau von Gebdu-
den versiegelt werden.

Klima/

Hier ist davon auszugehen, dass es
sich bei diesen Flachen um Flachen
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Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
Slo|lc|lo|lc| Tl e
T |EBE|lgo|lc|E|lo|Cc|EB|O
S| E|l2| G| E|2|&|E|2
Luft ohne kleinklimatisch wirksame Luft-

austauschbahnen handelt. Durch die
Versiegelung wird sich kleinklima-
tisch im Bereich der Planungsflache
nicht viel verandern.

Die gewerblichen Anlagen werden
nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen errichtet.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit
der Bauleitplanung mit der Schutz-
bedulrftigkeit der Nachbarschaft vor
unzuldssigen anlagenbezogenen Ge-
ruchsimmissionen wurde ein Gutach-
ten erstellt.

Beeintrachtigungen im Sinne der ge-
setzlichen Bestimmungen sind durch
die Sondergebietsflachen nicht zu
erwarten. Somit kann von einem
ausreichenden Immissionsschutz fur
die schutzbedlirftige Nachbarschaft
ausgegangen werden.

Wasser X X X Das Gelande tangiert im Siden ein
festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet. Die Planungsflache liegt in ei-
nem wassersensiblen Bereich.

Der Bestandsbau und die Zufahrt
wurden trotz teilweiser Lage im
Uberschwemmungsgebiet geneh-
migt.

In der siddstlich gelegenen privaten
Grinflache wird im Bebauungsplan
(Parallelverfahren) eine Gehdlz-
gruppe auBerhalb der von Uber-
schwemmungen betroffenen Flache
zur Eingriinung vorgesehen. Gelan-
demodellierungen, sowie Auffillun-
gen und Abgrabungen sind in
diesem Teilbereich und im Uber-
schwemmungsbereich unzulassig.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind als mittel einzustufen.
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Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung

mittel
mittel
mittel

hoch

X lgering
hoch

X lgering
hoch

X lgering

Landschafts- Bei der Planungsflache handelt es
bild und sich bereits um ein bestehendes Be-
Erholung triebsgelande. Das Landschaftsbild
ist dadurch bereits verandert und
beeintrachtigt.

Entlang der 6stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird eine Ortsrandein-
grinung vorgesehen. Dadurch wird
der Eingriff in das Landschaftsbild
abgemildert.

Auf Grund der bestehenden Geflu-
gelschlachterei weist die Planungs-
flache nur geringe Erholungsfunktion
auf.

Kultur- und | x X X Im Bereich des Planungsgebietes
Sachguter befinden sich keine Bau- oder Bo-
dendenkmaler.

Mensch und | x X X Zur Absicherung der Vertraglichkeit
Gesundheit, der Bauleitplanung mit der Schutz-
Larm bedurftigkeit der Nachbarschaft vor
unzulassigen anlagenbezogenen Ge-
rauschimmissionen wurde ein Gut-
achten erstellt.

Beeintrachtigungen im Sinne der ge-
setzlichen Bestimmungen sind durch
die Sondergebietsflachen nicht zu
erwarten. Somit kann von einem
ausreichenden Larmschutz fir die
schutzbedlrftige Nachbarschaft aus-
gegangen werden.

Flache X X X Durch die Uberplanung eines beste-
henden Betriebsstandortes und den
direkten Anschluss des Planungsge-
bietes an die bestehende Infrastruk-
tur kann ein sparsamer
Flachenverbrauch nachgewiesen
werden.

Wechsel- X X X Die Wechselwirkungen zwischen den

wirkungen einzelnen Schutzgitern bewegen

zwischen den sich in einem normalen, Ublicher-

einzelnen weise ar?zutreffenden Rahmen. Sie

Belangen des w_urden in den Bet_lfachtungen zu den
einzelnen Schutzglitern
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Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
Slo|lc|lo|lc| Tl e
c|B|lo|lCc|B|] O] c|B|OC
5| E| 2| &S| E[ 2| & E| 2
Umwelt- mitberlcksichtigt.
schutzes Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu er-
warten.

Schwere Unfidlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignis wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion
groBeren Ausmales, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb
oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr flir die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt flihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe
beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der wei-
terfUhrenden Planung alle erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fir den Innen-
und AuBenbereich beriicksichtigt werden.
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8.4

Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter (Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands)

= durch die Deckblattidnderungen des Flachennutzungsplanes
» bei Nichtdurchfiihrung der Anderungen

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
der Deckblattianderungen des Flachennutzungsplanes

Immissionen,
Larm,
Lufthygiene

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitpla-
nung mit der Schutzbedurftigkeit der Nachbarschaft
vor unzuldssigen anlagenbezogenen Gerauschimmis-
sionen wurde ein Gutachten erstellt.
Beeintrachtigungen im Sinne der gesetzlichen Best-
immungen sind durch die Sondergebietsflachen
nicht zu erwarten. Somit kann von einem ausrei-
chenden Larmschutz fir die schutzbedirftige Nach-
barschaft ausgegangen werden.

Geruch

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitpla-
nung mit der Schutzbedlirftigkeit der Nachbarschaft
vor unzuldssigen anlagenbezogenen Geruchsimmis-
sionen wurde ein Gutachten erstellt.
Beeintrachtigungen im Sinne der gesetzlichen Best-
immungen sind durch die Sondergebietsflachen
nicht zu erwarten. Somit kann von einem

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und < g'g Planungsziele und -vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfiihrung
Naturschutzes s o6 | G |Deckblattanderungen des Flachennutzungspla-
und der Land- 2 55 | 5 | nes sowie vorgesehene MinimierungsmaBnah-
schaftspflege ¢ |EL | £ |men
3 = w Q
Schutzgut Mensch X Larmimmissionen

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als landwirtschaftliche
Flache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenlber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen des Flachennutzungsplanes

Erheblichkeit

Bemerkung
Planungsziele und -vorgaben im Zuge der
Deckblattanderungen des Flachennutzungspla-

bei Nichtdurchfiihrung

=
o
= K-
o ) 9
und der Land- _"E’ b 5 | hes sowie vorgesehene MinimierungsmafBnah-
schaftspflege g | E £ | men
3 = o
ausreichenden Immissionsschutz fir die schutzbe-
dirftige Nachbarschaft ausgegangen werden.
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Tiere und X Biotope oder geschitzte Flachen gemaB Art. 23 Bay- | Der IST-Zustand mit der

Pflanzen,
sowie
biologische Vielfalt

NatSchG sowie besonders erhaltenswerte Vegetati-
onsbestande sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vorhanden. Bei der Planungsflache handelt es
sich Uberwiegend um einen Bestandsbetrieb.

Bei der Eingriffsflache handelt es sich um landwirt-
schaftliche Flache und eine Baumreihe junger Aus-
pragung auf intensiv gepflegter Grinflache, die
versetzt werden soll.

Auf Grund der intensiven Nutzung der Flache als
landwirtschaftliche Flache sind die Lebensgrundlagen
fur samtliche Tiergruppen in diesem Lebensraum als
relativ unginstig zu bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw. schitzenswerte
Habitate sind nicht vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf diesen Fla-
chen ist als relativ gering anzusprechen.

Darstellung als landwirtschaftliche
Flache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenlber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen

bzw. der Deckblattdanderungen des Flachennutzungsplanes

Belange des - Bemerkung

Umwelt- und 5 [ Planungsziele und -vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfiihrung

Naturschutzes s oo | G |Deckblattanderungen des Flachennutzungspla-

und der Land- £ o | & |nessowie vorgesehene MinimierungsmaBnah-

schaftspflege ¢ |EL | £ |men

3 = w Q

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemaB Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" abgehandelt.

Schutzgut X Durch die Deckblattanderung im Verfahrensbereich Der IST-Zustand mit der

Boden ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung durch die Darstellung als landwirtschaftliche
geplante Bebauung. Das Schutzgut Boden erfahrt Flache bliebe erhalten.
somit einen zuséatzlichen Eingriff. Durch die Nutzung | Dies bedeutet keine Anderung
der vorhandenen guten Anbindungen an die beste- gegenlber dem IST-Zustand.
hende Infrastruktur und die optimal vorgesehene
Ausnutzung der Flache wird dem Grundsatz ,fla-
chenschonender Umgang mit Grund und Boden"
entsprochen.
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.

Schutzgut X Das Gelande tangiert im Siden ein festgesetztes Der IST-Zustand mit der

Wasser Uberschwemmungsgebiet. Die Planungsfléche liegt Darstellung als landwirtschaftliche
in einem wassersensiblen Bereich. Flache bliebe erhalten.
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes
und der Land-
schaftspflege

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen des Flachennutzungsplanes

unerheblich

Mittlere

Erheblichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der
Deckblattanderungen des Flachennutzungspla-
nes sowie vorgesehene Minimierungsmafnah-
men

bei Nichtdurchfiihrung

Der Bestandsbau und die Zufahrt wurden trotz teil-
weiser Lage im Uberschwemmungsgebiet geneh-
migt.

In der siddstlich gelegenen privaten Grinflache wird
im Bebauungsplan (Parallelverfahren) eine Geholz-
gruppe auBerhalb der von Uberschwemmungen be-
troffenen Flache zur Eingriinung vorgesehen.
Gelandemodellierungen, sowie Aufflillungen und Ab-
grabungen sind in diesem Teilbereich und im Uber-
schwemmungsbereich unzulassig.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als
mittel einzustufen.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenlber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Luft und
Klima

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen
Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen handelt. Durch die Versiege-
lung wird sich kleinklimatisch im Bereich der Pla-
nungsflache nicht viel verandern.

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als landwirtschaftliche
Flache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenlber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. der Deckblattdanderungen des Flachennutzungsplanes

Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes
und der Land-
schaftspflege

unerheblich
Mittlere
Erheblichkeit
erheblich

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der
Deckblattanderungen des Flachennutzungspla-
nes sowie vorgesehene Minimierungsmafnah-
men

bei Nichtdurchfiihrung

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut
Landschaftsbild und
Erholung

Bei der Planungsflache handelt es sich bereits um
ein bestehendes Betriebsgelande. Das Landschafts-
bild ist dadurch bereits verandert und beeintrachtigt.
Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird
eine Ortsrandeingrinung vorgesehen. Dadurch wird
der Eingriff in das Landschaftsbild abgemildert.

Auf Grund der bestehenden Geflligelschlachterei
weist die Planungsflache nur geringe Erholungsfunk-
tion auf.

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als landwirtschaftliche
Flache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenlber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Kultur
und Sachguter

Innerhalb der Deckblattanderung sind keine Boden-
und Baudenkmaler vorhanden.

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als landwirtschaftliche
Flache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenlber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen des Flachennutzungsplanes

Bemerkung

zwischen den o.q.
einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Schutzgitern bewegen sich in einem normalen,
ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden
in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern
mitberlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Umwelt- und 5 [ Planungsziele und -vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfiihrung
Naturschutzes s oS | § |Deckblattinderungen des Flachennutzungspla-
und der Land- .?:l_’ @35 S | nes sowie vorgesehene MinimierungsmaBnah-
schaftspflege 9 |E£ |2 |men
3 S W o
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als landwirtschaftliche
Flache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenlber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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8.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum giiltigen Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wirde die Flache weiterhin als landwirtschaftliche Flache
dargestellt bleiben.

Die geringen bis mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser
Stelle nicht stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhan-
dene Infrastruktur des Standortes (vorhandene Bebauung des Bestandsbetriebes
und ErschlieBung, gute Verkehrsanbindung, bereits vorhandene Versorgungsan-
lagen) nutzen zu kdénnen.

8.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf eine Untersuchung alternativer Planungsmadglichkeiten kann verzichtet wer-
den, da es sich um die Darstellung einer dringend erforderlichen Sicherung und
Erweiterung flur einen bereits ansassigen Betrieb handelt.

Diese Sicherung des bestehenden Gewerbebetriebes kann aus den vorgenannten
Grunden als sinnvoll betrachtet werden und kann als positiv eingestuft werden,
was einen Vergleich mit alternativen Planungsmdglichkeiten an anderer Stelle im
Gemeindegebiet obsolet erscheinen lasst.

8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbal argumentativ.

8.8 MaBBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmaBnahmen hinfallig.

8.9 Zusammenfassung

Die Planungsflache befindet sich im westlichen Gemeindebereich des Marktes
Massing, im Gemeindeteil Moosvogl, Gemarkung Malling.

Sidlich der Staatsstrae St 2086 befindet sich der bestehende Betriebsstandort
der zu Uberplanenden Gefligelschlachterei. Im Siden flieBt die Rott vorbei. Im
Westen befinden sich neben landwirtschaftlichen Flachen die Anwesen des Ort-
teils Kieswimm. Im Osten schlieBen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen und das
Anwesen Kreuzéd 1 an.

Das Planungsgebiet der Sondergebietsflache fallt gemaBigt von Norden mit ca.
431 m UNN. auf 429 m U.NN. ab.

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Massing
stellt das Planungsgebiet derzeit als landwirtschaftliche Flache mit Bestandsge-
bauden im AuBenbereich dar. Die Hochspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz
GmbH zur bestehenden Trafostation wurde bereits unterirdisch umverlegt. So
soll in diesem Planungsbereich im Rahmen des Deckblatts Nr. 31 zukinftig ein

Seite 43 von 45 Entwurf i. d. Fassung vom 04.12.2025



/

Begrindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 31 zum Fldachennutzungsplan des Marktes Massing

sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Gefllgelschlachtbe-
trieb"™ dargestellt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst ein Gebiet in einer Gesamt-
gréBe von ca. 2,4 ha.

Der wesentliche Inhalt des Deckblattes Nr. 31 zum Flachennutzungsplan des
Marktes Massing besteht darin, die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung
~Geflligelschlachtbetrieb™ zur Standortsicherung der bestehenden Geflligel-
schlachterei zu schaffen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt bezliglich der Schutzglter werden insgesamt als
gering bis mittel eingestuft und in der weiterfihrenden Bauleitplanung erfasst, be-
wertet und der notwendige Ausgleich festgesetzt.

Iggensbach, den 12.10.2023, 06.06.2024, 04.12.2025

it

b

Ursula Jocham
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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