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FI.Nr. 905; Gemarkung Staudach; Markt Massing
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GELTUNGSBEREICH B-PLAN
FNP-DECKBLATT NR. 39

GE Baugebiet
0,80 1,60 GRZ / Grundfl. GFZ / Geschossfl
15,00 FD max. 10° zuléssige max. zuldssige Dachformen

PD min. 5° max. 20°
SD min. 10° max. 25°

FD = Flachdach

PD = Pultdach

SD = Satteldach
Dachneigung in Grad
Minimum und Maximum

Wandhdhe

0. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)

o @

0.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

Gewerbegebiet nach §8 BauNVO

Innerhalb des GE sind ausschlieBlich gro3flachig produzierende
Gewerbebetriebe mit einer BetriebsgrundstlcksgréBe von mind.
3,0 ha. zuléssig

0.2.1 1,60 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

0.2.2 0,80 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

1. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

11—

2. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

2.7.2

Stltzmauern und Stltzelemente sind bis zu einer sichtbaren Hohe 3,0 m Uber OK geplantes Gelande zulassig.
Ausflihrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, Gabionen (Drahtschotterkorbe) oder vollflachig begriinte Betonmauern
oder Beton-Fertigteilmauern; zuldssig lediglich im Bereich von Zufahrten.

2.8 Wendeanlagen
Die betrieblich notwendigen Wendeanlagen fir Betriebs- und Lieferverkehr sind durch den Grundstuckseigentimer
auf dem eigenen Baugrundstiick sicherzustellen.

2.9 Grundstuckszufahrt
Fur die Parzelle auf FI.Nr. 905 Gem. Staudach sind maximal zwei Grundstlickszufahrten erlaubt.

2.10 Stellplatze
Es qilt der Art. 47 BayBO; der Nachweis n. Art. 47 Absatz 3 im Vorhabens- und ErschlieBungsplan zu fuhren. (s. Anlage)

2.11 Beleuchtung
Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche, warmweiBe Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von
maximal 2.700 K zul&ssig.

2.12 Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke an der Einmindung der GemeindeverbindungsstraBe in die
BundesstraBe B 388 sind dauerhaft von Sichtbehinderungen freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke sind
Bebauungen, Bepflanzungen und sonstige Sichtbehinderungen von mehr als 0,80 m Hohe Uber den Verbindungslinien
der Fahrbahnhdhen unzuléassig. Die Sichtfelder sind mit einer Lange von 200 m entlang des Fahrbahnrandes

der B 388 und 10 m in der Achse der Gemeindeverbindungsstral3e bemessen.

3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

3.1 Versickerung und Rickhaltung
Das innerhalb des Geltungsbereiches auf Dachflachen sowie sonstigen befestigten und
versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig innerhalb des
Plangebietes zu bewirtschaften. Soweit es die Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse
zulassen, ist das Niederschlagswasser ortsnah und moglichst flachenhaft Uber bewachsenen
Oberboden zu versickern.

8. Kompensation / interne Ausgleichsflache

Die Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft erfolgt auf nachfolgender Flache:
Anlage einer 3- bis 5 reihigen freiwachsenden warmeliebendenHecke mit extensivem Saum

Lage und Umfang sind im Bebauungsplan dargestellt.

Anlage warmeliebende Hecke

Es ist eine 3-5-reihige freiwachsende mesophile Hecke geméan Festsetzung Punkt 4.4 in Verbindung mit Baumen
geméR Festsetzung 4.2 im Ubergang zu den angrenzenden Flachen zu pflanzen. Vor Anlage ist die Flache zu frasen.
Pflanzabstande, Reihenabstande und Pflanzqualitdten sind den Pflanzenlisten (Liste 1 und 2) der

Festsetzungen 4.2 und 4.4 zu entnehmen.

Pflege warmeliebende Hecke

Die autochthone mesophile Hecke ist die ersten 3 Jahre durch PflegemaBnahmen, 2maliges Freischneiden jahrlich,

der Heckenbereiche in ihrer Entwicklung zu férdern. Die Saumbereiche sind hierbei 2mal jahrlich zu méhen

und das Mahdgut abzufahren. Nach den 3 Jahren sollte sich die Hecke soweit entwickelt haben, dass auf eine Tmalige
jahrliche Mahd der Reihen und Saumbereiche umgestellt werden kann. Nach ca. 10 Jahren kénnen Abschnitte auf Stock
gesetzt werden (max. 30% der Gesamtlange der Hecke), um eine nattrliche Verjingung der Hecke zuzulassen.

Es wird untersagt die Pflanzen mit Pflanzenschutzmittel oder Dungerzugabe in ihrer Entwicklung zu beeinflussen.

Ebenso wird jeglicher Formschnitt untersagt. Sollten Pflanzen ausfallen, so sind diese in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen. Hierbei sollte sich die Pflanzqualitdt am Bestand orientieren.

Abnahme: Nach 8 Jahren hat eine férmliche Abnahme zu erfolgen.

9. Artenschutz /Feldlerche

Zur Sicherung, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erflillt werden

Ist abschnittsweise der Errichtung der Gewerbeflachentemporar die nicht genutzte Flache

Mit einer artenreichen Wiese zu belegen. Alle nicht bendtigten Flachen sollen vorerst als Offenland gestaltet werden.
Die anzuséende Wiese ist bis zur Errichtung der weiteren Nutzung nachfolgend zu bewirtschaften;

2maliger Schnitt jedes Jahr; 1. Schnitt nicht vor dem 01.07. jeden Jahres; 2t Schnitt

Ende September. Das Mahdgut ist jeweils abzufahren und zu verwerten. Eine DUngung

oder die Behandlung mit Pflanzenschutzmittel wird untersagt.

MARKT MASSING

BEBAUUNGSPLAN M. INT. GRUNORDNUNGSPLANUNG
"GEWERBEGEBIET GERATSDORF"

=45.972 gm

Vor Errichtung der Gewerbeflache (eine Vegetationsperiode im Vorfeld) ist eine artenschutzrechtliche

Private Zufahrten - Anbindung an GVStr. / Werksduchfahrt unter GVStr.
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2 3.2 Gedrosselte AbleitungSoweit eine vollstandige Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht Begutachtung mit entsprechenden Begehungen notwendig. MaBnahmen zur
’ - 2.2 Einfahrtsbereich, auBerhalb dieses Bereichs sind maoglich ist, ist das anfallende Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen zurlckzuhalten Sicherung der Errichtung sind in enger Abstimmung mit der Unteren
& AN VD N 4 S N2 . . S Ein- und Ausfahrten unzuléssig und gedrosselt abzuleiten. Versickerung, Ruckhaltung und Ableitung sind im Rahmen einer Naturschutzbehorde Rottal-Inn zu treffen.
\\\\ \\\ hydraulischen Gesamtbetrachtung aufeinander abzustimmen.
NS DI’ - / _ C. HINWEISE
ﬁ\\ ~ Teao ST 3. GRUNFLACHEN 3.3 Starkregen und wild abflieBendes WasserBei der Entwasserungs- und Gelandegestaltung ist
SO o GEWERBEGEBHE‘-F’LWERK'S%WEHER—U—NG ———————————— (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB) der im Plangebiet vorhandene bzw. bei Starkregen auftretende Oberflachenabfluss zu - Hinweise zur Bebauung
\\—\\ 1056/2 =36.529 Sm bertcksichtigen. Durch Bebauung, Versiegelung, Aufschittungen und Abgrabungen durfen FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rotall-Inn einzuholen.
\\—\\ So 2. P 31 [ Grunflache privat die natiirlichen Abflussverhaltnisse nicht zum Nachteil benachbarter Grundstiicke verandert werden.
o \\A\ \\\ > N, /éE Ein schadloser Abfluss des Oberflachenwassers ist sicherzustellen. Der Bau von Regenwasserzisternen zur Nutzung des Regenwassers auf den privaten Grundstticken
\\—\\\ SN N ist winschenswert. Das aufgefangene Regenwasser darf nur zur Toilettensptlung und Bew&sserung benutzt werden.
\\—\\ 1,60 4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN 3.4 BundesstraBe B 388
\\%\ DY 4 S S - FD max. 10° _ ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR U. Der BundesstraBe B 388 sowie deren Entwasserungs- und Nebenanlagen, insbesondere Abwasserbeseitigung: Es wird darauf hingewiesen, dass die Rickstauebene die StraBenoberkante ist
—— N Sao y PD min. 5° max.20° - -7 LANDSCHAFT; (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) StraBengraben, Mulden und Einlaufschachten, dirfen keine Oberflachen-, Niederschlags- und sich die Eigentimer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben.
® \\% SDmin. 10°max. 25° _____--="77 oder Abwésser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeleitet werden.
O e B - St /3 ) Umgrenzung Ausgleichsflachen Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beein-
N, D~ RO, 4 ) N D PO E by 4. Grinordnung trachtigt werden. Der Abfluss von wild abflieBendem Wasser soll grundsétzlich gegentber den bestehen-
N\ N o T N S Y ~—~—_ - 4.2 C‘j zu pflanzender Laubbaum; I. Ordnung s. Pflanzliste auf privaten Flachen den Verhéltnissen nicht nachteilig verdndert werden.
N N - Der Standort kann im Bereich der Zufahrten und Sparten, 4.1 Ansaaten
‘\\ \‘\\ . \\ sowie bei den Stellplatzen um 5m verschoben werden; Private Grunflachen sind nach Plandarstellung mit artenreichen Wiesen (Lebensraumtyp 6510) anzuséen. - Hinweise zur Grinordnung
® AN TONG TN A ST P
\\\ \::I\\\ 0 & 4.3 E.j zu pflanzender Laubbaum; Il Ordnung s. Pflanzliste auf privaten Flachen 4.2 Baumpﬂanzungerl . o . Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Meldung der AusgleichsmaBnahmen an das Bayerische
o ‘\\ 1056/1 “~1058M O o Der Standort kann im Bereich der Zufahrten und Sparten, Pro Planzeichen geméaB planlicher Festsetzung 4.2 und 4.3 ist ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Landesamt fir Umweltschutz fur eine Erfassung im Okoflachenkataster vorzunehmen.
AN SN{ >GNNS . sowie bei den Stellplatzen um 5m verschoben werden; Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm. Es ist ausschlieBlich Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch
\\ A autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden. Pro 500 gm Gewerbeflache ist ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen. (AGBGQG) erforderlichen Absténde einzuhalten.
\\ o 4.4 m Flachen zur Anpflanzung von Stréduchern Ausgeschlossen sind hierbei die Baume nach Planzeichen.
. N 901 3-5 reihige freiwachsende Feldgehdlzhecken n. Pflanzliste - Hinweise zum Artenschutz / Feldlerche

Liste 1 Artenwahl Baume:

I Rahmen der im Fruhjahr 2026 durchgeflhrten artenschutzrechtlichen Begehungen wurden Feldlerchen im Umfeld
des Plangebietes festgestellt. Die Ergebnisse der Begehungen werden mit der Unteren Naturschutzbehérde Rottal-Inn
abgestimmt.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

5.1

Verfahrensvermerk Bebauungsplan
Baum |. Ordnung ( s. Planzeichen Punkt 4.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

1. Der Markt Massing hat in der Sitzung vom ..................... gemaBl §2 Abs. 1 BauGB

Acer platanoides - Spitz Ahorn Soweit sich aus dieser Abstimmung zusatzliche Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmalnahmen . o ' )
5.2 3 MaBangaben Quercus petraea - Trauben-Eiche (CEF-MaBnahmen) ergeben, sind diese entsprechend den fachlichen Vorgaben zu beriicksichtigen. die Aufsstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnungsplanung
________________________ ~ Quercus robur - Stiel-Eiche GE "Gewerbegebiet Geratsdorf" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
- 5.3 Flachen fur Nebenanlagen; hier Stellplatze Tilia cordata - Winter-Linde - Hinweisese zum Larmschutz wurde am oo ortstiblich bekannt gemacht.

Baum II. Ordnung ( s. Planzeichen Punkt 4.3) Nachweis der Einhaltung zulassiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmi-

gungsverfahren

O 64 [ ]  Private Verkehrsflachen / Interne ErschlieBungswege 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB §3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher

________ 5.5 m‘ Héhenfestpunkt - Bezugshshe Wandhdhen/Geldndemodeliierung Acer campestre - Feld-Ahorn In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1 Absatz 4 Darlegung und Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
_______ Carpinus betulus - Hainbuche BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung i NAtin der Zeit vom e DIS L. STATEgETUNEN.
Prunus avium - Vogel-Kirsche von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung”) ist durch den Bauherren mit der Genehmi-
Sorbus aucuparia - Eberesche gungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
6. SONSTIGE HINWEISE; PLANGRUNDLAGEN Sorbus torminalis - Elsbeere Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 . . .
_____ der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils gemal §4 Aps. 1 BauQ'B far deh Vorentwurf des BebauungSplanS in der Fassung
6.1 nachrichtliche Ubernahme Hahenlinien aus digitaler Flurkarte Im Bereich von Parkplatzflachen sind Baume in GréBe der Il. Ordnung zu pflanzen. geplante Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit VOM o, hat in der Zeit vom ..................... (o] IS stattgefunden.
“““ = des Vermessungsamtes Stand 05.2026 Hier sind stadtklimavertragliche Baumarten zugelassen. 1 Baum je 5 Stellplatze. den damit an den maBgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten LIK
Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tat- 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die
6.2 digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Stand 05.2026 4.3 sé&chlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mussen eine Mindestgrée von 12 gm aufweisen und sind durch geeignete aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie . . .
6.3 % Sichtdreieck MaBnahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzblgel etc.) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen sowie von Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in ZBItVOM e DIS v beteiligt.
jeglichen Leitungen freizuhalten. der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu
6.4 [TTTTTTTT Flachen f. Aufschiittungen / Abgrabungen bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der
4.4 Strauchpflanzungen Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006 12 er- Begriindung geman §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. DIS oo
6.6 E Schnitt (A-A) Ur-Gelande In den Bereichen nach Planzeichen 4.4 ist auf mindestens 80 % der Grenzlange eine 3-5 reihige Strauchpflanzung aus rechnen. ausgelegt.

Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten: Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Blronutzungen),
kann nach Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz der zustan-
digen Genehmigungsbehdérde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen 6.

werden.

6.7

N\ o 68 [ |

Schnitt (A-A)) Plan-Geland
ohnitt (A-A) Plan-Galéinde Die Marktgemeinde Massing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............

den Bebauungsplan gemal §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als
Satzung beschlossen.

Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.
Pflanzabstand der Straucher untereinander: 1,5 m.
Pflanzabstand der Reihen untereinander: 1,0 m.

Schnitt Héhen 4. NN / n. Planbeschriftung

N 6.9 @ Baubeschrankungszone BundesstraBe B388 MindestpflanzgroBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm. Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
o >< | @ Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kénnen beim Markt Massing von ...... bis q
; o | M. 1/1000 610~ ] Anbauverbotszone BundesstraBe B388 Liste 2 Artenauswahl Straucher: zusammen mit den Gbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim Perrennmessee e p QBN
Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt und bei der DIN Media GmbH in Berlin (Gemeinde Massing)
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Rosa spec. - Wildrosen zu beziehen (DIN Media GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin). (Siegel)
B. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT) Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schw. Holunder e,
Crataegus laevigata - Zyveigriffliger Weinorn ngbuous racemosa - Roter Holunder -Hinweise abwehrender Brandschutz (1. Burgermeister Herr Thiel)
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn  Viburnum opulus - Gew. Schneeball
1. Bauweise Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Viburnum lantana - Wollig. Schneeball Léschwasserversorgung und Loschwassermenge )
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster Die vom Vorhabentrager bereitzustellende Léschwasserversorgung und Léschwassermenge 7. Ausgefertigt
1.1 Bauweise ist mit einem Zeitansatz und einer Verflgbarkeit von mindestens zwei Stunden, entsprechend
i Fir die Uberbaubare Grundstucksflache des Gewerbegebietes ist keine 4.5 der aktuell gilltigen Fassung der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405, ,Bereitstellungvon cden e
SCH NITT A-A - M 1 /1 OOO Bauweise festgesetzt. Die Bepflanzung der privaten Grinflachen ist in der auf die Baufertigstellung (Nutzungsaufnahme der Gebaude) Loschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung® des Deutschen Vereins des Gas- (Gemeinde Massing)
folgenden Pflanzperiode durchzuflhren. und Wasserfaches e.V. -DVGW, fur die im Bebauungsplan angedachten Nutzung zu errichten .
s 1.2 Abstandsflachen | - o " und sicherzustellen. (Siegel)
':l 1IL Geman Art. 6 BayBO, Juni 2021, g||t fUr das Baugeb|et eine Abstandsflache 4.6 Die Wasser|eitung ist dabei so auszu|egeny dass bei g|eichzeitiger Benutzung VON ey
| von 0,2/h, jedoch mindestens 3,0m. Es gelten fur alle Neubauten die Vorschriften der Auf privaten Flachen ist der Einsatz von Diingemitteln und chemischen Spritzmitteln unzulassig. zwei nachstgelegenen Hydranten ein Férderstrom entsprechend der in der Tabelle 1 angege- (1. Blrgermeister Herr Thiel)
i | Art. 6 BayBO, Juni 2021 benen Menge an Léschwasser erreicht werden kann. Die Wasserleitungen sind méglichst als
4.7 Ringleitung auszubauen. (bei Errichtung einer neuen Zuleitung zum Baugebiet von Seiten
- s 1.3 Nebenanlagen _ . Insektenfreundliche Begriinung: Lose Stein-/Materialschiittungen (sog. ,Schottergarten) und Plastikvlies des Vorhabenstréagers) 8. Der Satzungsbeschlu§s Zu dem Bebauungsplan Wurd? am
| /_#/#,,,_#/ff——’f—/—;7 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren ~abdeckungen sind unzuldssig. Artikel 7 Absatz 1 der Bayerischen Bauordnung (nicht tiberbaute Flachen Die Einplanung und Einberechnung von kontaminiertem oder fakalverschmutztem Wasser, e gemaB §10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
' T T ] Grundstiicksflachen unzuléssig. Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des der bebauten Grundstticke) ist zu beachten. wie z. B. aus Klaranlagen, Sammelgruben fir Abwasser oder dergleichen ist fir die Léschwas- Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
! e S S I E— § 14 Absatz 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig serversorgung nicht zulassig. in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
—_—/__J_,_,// » 5 J tiche F 5. Larmschutz Die zusténdigen Gemeinden haben bereits bel der Ersch!ieBgng nach § 123 At?s. 1 Baugg— Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen o . ) setzbuc.h (BauGB) darguf U aghten, dass Loschwasser in einem Umfang und in einer We|se Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
Festsetzung von Emissionskontingenten gemas der DIN 45691:2006-12 zur Verfligung steht, wie dies die Feuerwehren zur Brandbek&mpfung benétigen. Die Sicher- . . .
2.1 Baugestaltung Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf maBgebliche stellung der Léschwasserversorgung ist eine bauplanrechtliche Voraussetzung flr die Ertei- BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen lung einer Baugenehmigung, und ist bereits vor Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
2.1.1 Gebaudehdhen Emissionskontingente LEK gemaB DIN 45691:2006-12 weder tags noch nachts Uberschreiten: zu Uberpriifen, ob diese Voraussetzung erfillt ist. Ein Nachweis ist zu fihren.
Die maximal zuldssige Wandhéhe betragt 15,00m..— s den ..cocceveiiiiiins
I . . . . o _ H H H +1 . .
Hohenbezugspunkt Zuldssige Emissionskontingente LEK [dB(A)/m?)] Hinweise Abwasserentsorgung/Niederschlagswasserbeseitigung (Gemeinde Massing) |
- g § g g E % 5 E % c% fo—r E c% g g § gr E § § g % § § § g § E g § 5) g g o'ga E g § ﬁ § g § g g % § g frga § § Als unterer Hohenbezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Wandhohe Z”'a”ige. Emissionskontingente Lex [dB(A)/m’] Das Vorhabengebiet ist im Trennsystem zu erschlieBen. GeméB §55 Abs. 2 WHG soll Nie- (Siegel)
H Ohe BESTAND ITe) © ~ ~ ~ ~ 0 o o — o o ™ ™ < < < < < 7o) 7o) © © ~ ~ © 0 © 0 o o) o o o ) o — — — o o o o ™ ™ ™ ™ ™ Ioe) g||t die in der Planze|chnung unter Planzeichen 5.6 festgesetzte Absirahlrlchiung (AR) AR A ARB dersch|agswasser Vorrangig ortsnah versickert Werden’ SOWEIt dem Weder WaSSEITECNt GG e
QDYDY T I Y FIF Y Y Y Y Y Y} Y Y Y YRRy Bezugshohe von 444,00 m G. NHN. Die Wandhohe wird senkrecht | Beginn - Ende 144° - 230° 230° - 144° noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entge- (1. BUrgermeister Herr Thiel)
zwischen der Bezugshohe und dem Schnittpunkt der AuBenwand Bauquartier mit Emissionsbezugsfliche S« Lk Tag Lek Nacht Lk Tag Lek.Nacht genstehen. FUr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine
mit der Oberkante der Dachhaut gemessen. GE-Parzelle (~34.920 m?) 67 52 69 54 wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann
) S 2 B2 R 885850880 8038383 8RR E8YB 88828 28¢8¢38°¢8%5 212 Bauksrperiontungen ek Crisionsbezugsfiiche - berbauibare Grundsticksfiche LCngen der aracbristoen Bentzung im Sie der NWEral (Niederschiagewassertoitsk
<t o ~— AN AN [ce) ™ o AN < © N~ (o] ~ ™ < © [ee] (o)) ~ ™ 9] © [o0] o N ™ 9] N~ (co] o AN < © [ce) o AN <t © [ce] ~ Te] » AN < < Yo N~ » . . " . . Tt
HOhe NEU 6 © N N NN O « « « « <« - a a o a6 & & @ 60 o 0 6o 3 F & F S 3§ 0 10 10 16 16 © © 6 © 6 N O N M o omom oo Die Ausrichtung der Baukdrper wird nicht festgesetzt. AR o, Immissionsorte im Stidwesten lungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von
R IR IR IRV IRV IR D T T . . . T . - T T T T S S S S - R - S S - - = S S S S o U o B o SR Vo S Vo SR Vo S Vo B Vo) . o : ;
4 & F F F fF F 8 F F F F 8 F T ¥ T T T T T T T T T T T AR2: ................ Sonstige Immissionsorte gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind. Eine flachenhafte
213 Dachformen Der Bezugspunkt der richtungsabhangigen Kontingentierung besitzt die UTM 32-Koordinaten (oreitflachige) Versickerung ist anzustreben.
Zugelassen sind die Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (SD). X = 766710,38 (Rechtswert) und y = 5368959,35 (Hochwert). Unterirdische Versickerungsanlagen sind nur zuléssig, wenn zwingende Griinde eine andere Lésung
Die genaue Ausrichtung ist dem Gutchaten zu entnehmen. ausschlieBen. Bei Neuplanungen sind ,Platzgrinde” keine ausreichende Begrindung flr unterirdische
214 Dachneigungen Versickerungsanlagen. Wir empfehlen daher bereits im Zuge der Bauleitplanung die Sickerfahigkeit
Flachdacher: Maximalneigung 10 °, Aufbauten zur Belichtung sind zulassig. Die Gradzahl der Sektoren steigt gegen Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Osten. des Bodens zu untersuchen. Wir bitten darum die Entwésserungsplanung friihzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt Deg
Satteldacher: Mindestneigung 10 °, Maximalneigung 25 ° gendorf (martina.ring@wwa-deg.bayern.de) abzustimmen.
Pultdacher: Mindestneigung 10°, Maximalneigung 20°
Die Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der - Hinweise zur Entwasserungsplanung
21.5 Dachmaterialien

DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher Berlcksichtigung der geometri-
schen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die flr die untersuchten Teilflachen in der Summe verflgbaren
Immissionskontingente eingehalten werden.

Zink, Kupfer und Blei sind als Dachdeckungsmaterial aus Grinden des Gewasser-
schutzes unzulassig. Zulassige Dachfarben: rot, rotbraun, grau. Dachbegriinungen
sind zuléssig. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind unzuléssig.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist im Zuge der weiteren ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung

durch geeignete Untersuchungen zu ermitteln. Auf Grundlage der Ergebnisse ist eine hydraulische Gesamtplanung flr den
Geltungsbereich zu erstellen. Erforderliche Flachen und Anlagen fur Versickerung, Rickhaltung und Ableitung sind entsprechend zu
dimensionieren.

ENTWURFSFASSUNG VOM 10.09.2026

2.2 Fassadengestaltung
- Hinweise zum Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete/Gewéasser

2.2.1 Als Materialien sind s&dmtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige
Oberflachen sind nicht zugelassen. Die Farbgebung ist mit den Genehmigungsunterlagen Immissionskontingent LIK eines Betriebes/Vorhabens den an einem maBgeblichen Immissionsort Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesichert Uberschwem- , " . "
darzulegen. jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA La&rm um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich das mungsgebiete sowie auBerhalb von Risikogebieten nach Hochwasserrisikomanagement Planinhalt Bebauungsplan-"Gewerbegebiet Geratsdorf
) o - . . zuléssige Immissionskontingent auf den Wert LIK = IRW - 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der oder wassersensibler Bereiche. M. 1/1000
222 Fur groBflachige Glasfassaden (ab 20 gm GroBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell Relevanzgrenze nach DIN 45691, Die Hinweiskarte Oberflachengewéasser und Sturzflut zeigt, dass sich entlang des nérdlichen
beschichtete Verglasung oder Markierung zu verwenden. Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht fur Immissionsorte innerhalb des Geltungs- StraBenzugs im Starkregenfall ein maBiger Abfluss ausbildet. Das Vorhaben wird die Ab-
bereichs. flusswege verandern. Schadlose Abflussverhaltnisse sind zu gewahrleisten, um nachteiligen
2.3 Einfriedungen Auswirkungen vorzubeugen. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwas- .
6. Abwehrender Brandschutz seraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberflaichenwasser aufgrund des dartiber liegen- Auftraggeber Markt Massmg

2.3.1 Zulassig sind zur Grundstlickseinfriedung transparent wirkende Metallgitter- und den oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der nattirliche Ablauf wild abflieBen- vertr. durch Hr. 1. BGM Christian Thiel
Maschendrahtzaune bis zu 2,0 m Hohe sowie Hecken mit Laubgehdlzen Alle baulichen Anlagen miissen tiber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein. den Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundstiicke verandert
autochthoner Herkuntft. Die Flachen firr die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschlieBlich inrer Zufahrten sind entsprechend werden Berta-Hummel-Strafle 2
Art. 5 und Art. 31 BayBO in Verbindung mit den jeweils glltigen Technischen Baubestimmungen
2.3.2 Mauern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstickseinfriedung unzulassig. (BayTB), insbesondere Ziff. A 2.1.1 1. V. m. - Abfallentsorgung

Flr Pfosten/StUtzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zuldssig. Bodenabstand mind. 0,15m Anlage A 2.2.1.1/1 ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr*, sowie der DIN 14090 herzustellen Hr. Christian Thiel, 1. Blirgermeister 84323 Massing

und dauerhaft freizuhalten. Die Abfallsammelbehélter sind, soweit keine ausreichende Wendemaglichkeit fr die
Entsorgungsfahrzeuge vorhanden ist, an der nachsten 6ffentlich befahrbaren StraBe zur
Abholung bereitzustellen.

Private Zufahrten und Wendeflachen werden grundsatzlich nicht durch die Fahrzeuge des
Abfallwirtschaftsverbandes befahren. Soll im Einzelfall ein Befahren privater Flachen erfolgen,
ist dies mit dem Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn gesondert abzustimmen; hierflr ist eine

entsprechende Haftungsfreistellungserklarung erforderlich.

2.4 Werbeanlagen

Loschwasserversorgung
Werbeanlagen sind in der Eingabeplanung darzustellen.
Die zur Sicherstellung des Grundschutzes erforderliche Léschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBung
durch den Markt Massing sicherzustellen.
Die erforderliche Léschwassermenge ist entsprechend der jeweils glltigen Fassung des DVGW-Arbeitsblattes
W 405 fUr eine Dauer von mindestens zwei Stunden bereitzustellen.
Léschwasserentnahmestellen sind vorrangig als Unterflur- oder Uberflurhydranten auBerhalb méglicher
Trimmerschatten am Fahrbahnrand anzuordnen und entsprechend DIN 4066 zu kennzeichnen. Der Abstand der
Léschwasserentnahmestellen untereinander soll zwischen 80 m und maximal 120 m betragen.

Werbeanlagen, die von der B 388 aus sichtbar sind, missen so gestaltet sein, dass eine l1&ngere Blickabwendung
des Fahrzeuglenkers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Dies bedeutet insbesondere:

- blendfrei

- nicht beweglich

- in Sekundenbruchteilen erfassbar.
Diese Anforderungen sind dann erflllt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher Farbgebung, auch von auf3en
oder innen beleuchtet, am Geb&ude angebracht ist und die GréBe das Ubliche MalB eines Firmennamens am
Betriebsgebaude nicht Ubersteigt.

- Bayernwerk Netz GmbH

Stromversorgung / Transformatorenstation

Je nach tatséachlichem Leistungsbedarf des kiinftigen Gewerbebetriebes kann die Errichtung einer
Transformatorenstation sowie die Verlegung zusatzlicher Kabel erforderlich werden.

Soweit eine Transformatorenstation erforderlich wird, sind Standort, GrundsticksgréBe von ca.

21 bis 44 m2, die Erreichbarkeit fir Schwerlastverkehr sowie die erforderliche dingliche Sicherung
rechtzeitig im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht vollstandig Uber die 6ffentliche Wasserversorgung bereitgestellt
werden und steht auch im Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhéngige Ldschwasserversorgung zur
Verflgung, ist die erforderliche Loschwasserreserve durch geeignete zusatzliche Einrichtungen sicherzustellen.
HierfGr kommen insbesondere Loschwasserteiche nach DIN 14210, Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220
oder unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230 in Betracht.

Die konkrete Dimensionierung, Lage und Ausfuhrung der Loschwasserversorgung ist im Rahmen der
ErschlieBungs- und Genehmigungsplanung mit der zustéandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

| Planfertiger..,,/ /7. Achim Ruhland
2.5 Bauliche Anlagen /e " /‘, ¢ /)

Bauliche Anlagen die keine Geb&ude sind, durfen die festgesetzte Hohe fur Geb&ude nicht Uberschreiten. 7 / | N/ Z| - Landschafts
= Architektur -

Landschaftsarchitekt
Stadtplaner
J.-von-Eichendorff Str. 37
PLZ :94428 Eichendorf
FON :0151/124 087 13
MAIL : info @ ar-land . de

2.6 Flachenbefestigungen

Nebenflachen auBerhalb der betrieblichen Verkehrsflachen, wie Stellplatze, Feuerwehrzufahrten,
Ausstellungsflachen oder Lagerflachen sind zwingend mit wasserdurchlédssigen Belagen zu befestigen. Geeignet, je
nach Nutzungart, sind z. B. Wasserdurchldssige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenwaben,
Schotterbelag oder Schotterrasen.

- Deutsche Telekom Technik

Am Rand des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom.
Diese sind bei Planung und BauausfUhrung zu bertcksichtigen und vor Beschadigungen zu schutzen.
Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender Telekommunikationslinien ist das ,,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen

zu beachten. Pflanzstandorte sind so festzulegen, dass Bau, Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht beeintrachtigt werden.

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

7. Freiflachengestaltungsplan Achim Ruhland

FUr jede GrundstUcksparzelle ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrages einzureichen.
Er muss mindestens eine Darstellung im MaBstab 1:200/1:250 mit Beschreibung enthalten Gber
- Lage, Art und Dimensionierung von Entwasserungseinrichtungen.

2.7 Abgrabungen/Auffiillungen

2.7.1 - Lage, GroBe und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie Einfriedungen,
Gelandeabgrabungen sind bis maximal 5,50 m, Gelandeaufflllungen bis maximal 2,50 m bezogen auf das Urgelande Stiitzmauern. - Denkmalschutz / Bodendenkmaler
zulassig. Boschungen sind nicht steiler als 1:1,5 herzustellen. . Vegetationsflachen.

- Gehdlzpflanzungen mit Angabe von Artnamen, Anzahl und Pflanzqualitat.
- Gelandeniveau, Abgrabungen, Aufschittungen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG erforderlich. Diese ist in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.
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