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ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/4)

Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan"SO Solarpark Ohnatsberg"” der Gemeinde Geratskirchen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Fl. Nrn. 489 (entsprach vormals 351/1
TF, 356 TF, 480 TF, 487 TF, 489, 488 TF, 490 TF, 491, 492 TF, 501 TF, 501/2 TF) und 459 TF
Gemeinde Geratskirchen, Gemarkung Geratskirchen. Die Genehmigungsfassung des
Bebauungsplanes besteht aus dem Plan vom 13.03.2025, diesem Satzungstext und der
Begrundung mit Umweltbericht vom 13.03.2025.

Rechtsqrundlagen
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 15.3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)
b) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 de$

Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist.
c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom

23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist

Gemeindliches Satzungsrecht:

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom

22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom
9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a ) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1 5.2542), zuletzt gedndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323)

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom
4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)
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CEF - MASSNAHME

(Textliche Festsetzungen 1.6.5)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit Kleinbauwerken flr Wechselrichter,
Trafostationen, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie unter geordneten
Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die maximalen Héhen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen.

Maximale Modulhdhe: 3,7 m

Maximale Firsthdhe sonstiger Gebaude: 3,0 m

Mind. Reihenabstand 4,5 m

Maximal zulassige GRZ = 0,5

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten
Geltungsbereiches maldgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den
Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die
unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. Die Grundflache der
moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive Stromspeicher, darf pro
Teilflache des Geltungsbereichs einen Wert von insgesamt 100 m? nicht Uberschreiten. Die
einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache frei
wahlbar.

1.3 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

- Funktionsbedingt gemal Plandarstellung- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten- Modulausrichtung nach Stidosten

- Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe wird auf 3,0 m ab der natirlichen Gelandeoberkante
festgesetzt

- Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen

- Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem nattrlichen Gelandeverlauf anzupassen

1.5 Einfriedungen

Zaunart: Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit
optionalem Ubersteigschutz plangemaR einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld
muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhohe: Die Zaunhéhe darf max. 2,0 m Uber dem natlrlichen Gelandeverlauf betragen

(+ optionaler Ubersteigschutz)

Zauntore: Zauntore sind zulassig

1.6 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Aufnahme der Nutzung der Anlage zu realisieren. Der Abschluss der
MaRnahmen ist dem Landratsamt Rottal-Inn zur Abnahme anzuzeigen. Die Verwendung von
Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist auf den gesamten Flachen unzulassig.
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VERFAHREN

1.6.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezdunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 malig extensiv genutztes,
artenreiches Grunland zu entwickeln. In den ersten 2 Jahren soll zwischen Reihen eine Ansaat
von Getreide (vzw. Hafer) mit anschlie3ender Abfuhr des organischen Materials durchgefuhrt
werden. Im Anschluss soll die Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16
durchgefuhrt werden. Schropfschnitte in den ersten Jahren zulassig. Die Flache ist durch eine
zweimalige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren. 1 Schnitt nicht vor dem
15.06.. Keine Mulchung und Nutzung von Schlegelmahwerken zulassig. Eine abschnittsweise
Beweidung der Wiesenflachen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist analog zu
einem Schnitt zulassig. Dabei gilt: max. 0,8 - 1 GV, keine Standweide, keine Zufutterung,
2-malige StolRbeweidung. Die Weidelange richtet sich dabei nach der Dauer, die die Tiere fur
das Abasen der Flache brauchen. Danach sind diese wieder zu entfernen. Eine
Nachbeweidung der Flache ist ab 15. September mdglich. Die Verwendung von Dinge- und
Pflanzenschutzmittel ist unzuldssig. Stromkabel mussen so verlegt und die Solarmodule so
angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

1.6.2 Heckenpflanzung

E2: Zur Eingrinung der Anlagen sind 3-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt
1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu
verwenden (heimische Pflanzen des Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland®). Der Heisteranteil
soll 10 % betragen. Die Verwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist auf den
gesamten Flachen unzulassig. Im Schutzbereich der Trassenachse von Leitungen ist die
Heckenpflanzung zu unterbrechen. Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch
geeignete MalRnahmen zu schitzen. Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die
Schutzmalinahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach
Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60—-100 cm. Es sind autochthone Gehdlze aus folgender
Pflanzliste zu verwenden: Heister: 2xv, 100-150 cm (mind. 10 %)

Straucher:

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Gemeine Hasel

Zweigriffliger WeilRdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Echte Eberesche
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Heister:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus aucuparia Eberesche

1.6.3 Entwicklung Wiesensaum

E3: Fir die Entwicklung eines Saumes (Wiesensaum) ist eine Ansaat mit Wildkrautern und
konkurrenzschwacheren Grasarten durchzuflihren. Solche Samenmischungen férdern eine
ausgewogene und nachhaltige Entwicklung artenreicher Bestande. Auf der Flache ist eine
abschnittsweise Herbstmahd (ca. 30 % sind zu belassen) in ca. 10 cm Hohe durchzufuhren.

1.6.4 Eingriff und Ausgleich

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen,
Bauund Verkehr® (2021) konnen durch Gestaltungs- und Pflegemalinahmen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und
Nutzungstyp ,maRig extensiv genutztes, artenreiches Grunland® (G212) auf der Flache der
PV-Anlage umgesetzt werden kann. In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben
entsprechend Anwendung. Zudem wird zur Einbindung des Solarparks in das Landschaftsbild
eine Hecke und Baume gepflanzt. Aus diesem Grund ist in diesem Fall der Bau einer
PV-Anlage grundsatzlich ohne die Ermittlung von Eingriff, Ausgleich und zusatzlichen
Malnahmen mdglich.

1.6.5 CEF-MaRnahme

E4: Auf einer Teilflache von ca. 0,5 ha der FI.Nr. 459, Gemarkung und Gemeinde
Geratskirchen sind CEF-MalRnahmen vor Baubeginn umzusetzen (Anlehnung an
Rundschreiben ,Mallnahmenfestlegung flr die Feldlerche im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP)“ des StMUV vom 22.02.2023). Es ist eine Bluhflache zu
entwickeln. Dazu ist eine llickige Ansaat, d.h. mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der
regularen Saatgutmenge) auf dem Acker, durchzuflihren, wodurch Rohbodenstellen erhalten
bleiben. Auf der Flache sind kein Dunger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz sowie keine
mechanische Unkrautbekampfung zulassig. Keine Bearbeitung im Zeitraum von 15.03. bis
01.07. Jahrlicher Umbruch der Flache.

1.6.6 Pflege:

Es sind keine Pflege-, und Umbaumalinahmen auf den Grunflachen zuldssig, welche der
Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwichse und invasive Arten
sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass
hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als
Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache. Ein Ruckschnitt der Gehdlze ist je nach Bedarf
alle 10- 15 Jahren nur abschnittsweise auf einer Lange von 20 Metern und nicht mehr als ein
drittel der Lange zulassig.Pflegemalinahmen sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchzufuhren

1.7 Durchfuhrungsvertrag und Folgenutzung

Der Vorhabenstrager hat sich gegenuber der Gemeinde (§ 12 BauGB) im
Durchfihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Gemeinde oder
Dritte eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigten, die Anlagen nach dauerhafter
Aufgabe der Nutzung rickzubauen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu
entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende ist das Grundstlck
wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der
Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die
Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen
Regelungen.

1.8 Monitoring

Zur Prufung der Entwicklung der Biodiversitat ist ein Monitoring zur Umsetzung der
grunordnerischen Mal3nahmen im Hinblick auf die Ausfihrung der Eingriinung, die Herstellung
des extensiv genutzten Grinlandes und der artenschutzrechtlichen sowie artenférdernden
Malinahmen durchzufuhren. Die zeitlichen Abstande der Prufungsind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde festzulegen. Die Ergebnisse des Monitorings sind durch einen
Kurzbericht sowie eine Fotodokumentation der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

1.9 Flurschaden

Die offentlichen Feldwege, die durch die Baumalinahme beansprucht werden, sind durch den
Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde
Geratskirchen wiederherzustellen.

1.10 Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung
sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Rottal-Inn geeignete
Nachweise vorzulegen.

1.11 Artenférdernde MaBnahmen

Mindestens 25 % des Grasbewuchses auf der Flache ist ganzjahrig auch Uber den Winter
brach stehen zu lassen. Dorthin konnten sich wiesenbewohnende Insekten, Kleintiere und auch
Rebhuhner bei Beweidung oder Mahd der Restflachen zurtickziehen bzw. GUberwintern. Die
brachliegenden Bereiche sind dann im kommenden Jahr zu mahen oder zu beweiden und
daflr ist ein anderer Bereich der Teilflache wieder bis Uber den Winter stehen zu lassen. Um
moglichst lange Grenzlinien zwischen zu mahenden und stehen gelassenen Abschnitten zu
erreichen, ist jeder vierte Streifen zwischen den Modulen stehen zu lassen. Die Brachestreifen
sind dann im kommenden Jahr zu mahen und entsprechend im Vorjahr gemahte Streifen sind
stehen zu lassen. Im Falle einer Beweidung genugt es die 25 % Rotationsbrache an einer von
Jahr zu Jahr wechselnden Stelle auszuzaunen. Um Insekten und Kleinlebewesen zu schonen,
ist mit mindestens 10 cm angehobenem Mahwerk zu mahen. Erdbauten von Ameisen sind bei
Bedarf durch weiteres Anheben des eingesetzten Gerates zu schonen.

1. Die Gemeinde Geratskirchen hat in der Sitzung vom 11.05.2023 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,SO Solarpark Ohnatsberg® beschlossen.
Die Aufstellung wurde am 11.12.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes in der Fassung vom

22.04.2024 hat in der Zeit vom 22.07.2024 bis 22.08.2024 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes in der Fassung vom

22.04.2024 hat in der Zeit vom 22.07.2024 bis 22.08.2024 stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2024 wurden die Behdrden und

sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.01.2025 bis einschlieBlich 23.02.2025 6ffentlich ausgelegt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.2024 wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2025 bis einschlieRlich 27.02.2025 &ffentlich

ausgelegt.

6. Die Gemeinde Geratskirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.03.2025 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.03.2025 als Satzung

beschlossen.

Geratskirchen, den

Johann Galdlbauer, 1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Geratskirchen,den ........................

Johann Galdlbauer, 1. Blrgermeister

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit

(Siegel)

(Siegel)

. gemal § 10 Abs. 3

diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Geratskirchen,den .......................

Johann Galdlbauer, 1. Blrgermeister

(Siegel)
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LUFTBILD MIT ERSCHLIESSUNG (M:1/10.000)

2. TEXTLICHE HINWEISE (1/2)

1. Art der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVQO)

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur
Wechselrichter/Trafostation/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren
untergeordneten Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb und die Pflege der
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
gemal §11, Abs. 2 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Maximale Modulhéhe 3,7 m.
Maximale Firsthdhe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) sonstige Gebaude: 3,0 m

- Netzeranpfugspun

2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2)

2.1 Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub)
entschadigungslos hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule
mussen vom Betreiber geduldet werden. Reinigungskosten durfen nicht auf die umliegenden
Landwirte abgewalzt werden. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist
ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der
Betreiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet,
sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemafie Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlagen
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der
uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlagen ist durch
geeignete MalRnahmen zu verhindern. Durch die regelmafige Pflege soll das Aussamen

Grundsatzlich sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben des LABO Leitfaden ,Bodenschutz bei
Standortauswahl, Bau, Betrieb und Ruckbau von Freiflachenanlagen fur Photovoltaik und
Solarthermie® zu beachten.

Im Hinblick auf den vorsorgenden Boden- bzw. Grundwasserschutz ist darauf zu achten, bei
einer aktiven Reinigung ausschlief3lich Reinigungsmittel zu verwenden die biologisch abbaubar
und nicht wassergefahrdend sind. Eine entsprechende Festsetzung sehen wir als erforderlich
an.

2.3 Energie

Mittel- und Niederspannung: Es ist vorgesehen, Transformatorstationen auf den jeweiligen
Planungsgebieten zu errichten. Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Das

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
Sondergebiet ,,SO Solarpark Ohnatsberg*“

Gemeinde:

Landkreis:

Regierungsbezirk:

Geratskirchen

Rottal-Inn

Niederbayern

Die maximalen Héhen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen. eventueller Schadpflanzen verhindert werden. "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, Genehmlgu ngSfassung 13.03.2025
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Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung ber Anlagen Spartentragern rechtzeitig zu melden. Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen 2WSAN. A Moy ...In\r;%;l K5, e e . K A W
unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. zum Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen und iiber Fachgebiete (Anlagenverordnung Strallengrund der Gemeinde oder anderer Gemeinden oder Stadten notwendig werden, ist dieg M“’\‘;mm..,;"gi SN\ N A\ (#aehnaiz EV s Y W
- . . . \ A L mmn:mﬂ?__ \ < ; y
AwSV) zu erfolgen. rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist t";,.J AN RO 1~ AT
Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf Die b ) lant Flg' h ist auf dihrer teilwei sqten Nei 7 %) ei abzuschlieRen. b Sy \&\\g X 3 s N - BN YN
einen Wert von insgesamt 100 m? nicht tGberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach e e.p ante Flac .e W?'S aufgrund inrer tel We'f'e ausgepﬂrag en 6'9“”9 (ca. °) ein R S\ tenid ) § "\’\\ + Schicen 1 AN
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahibar. erhebllchg§ Potential far En?stehung von Oberflachenabflissen und dar?lt zur Erhohung.des 2.4 Grenzabstinde Bepflanzung Ny A PO L) WS A\ Y
Sturzflutrisikos, der allgemeinen Hochwassergefahr und von Bodenabtragen durch Erosion auf. A. ¢ die Einhalt derin & Art. 47 .G b d . “und Art. 48 .G b d bei WB(L Vo) [rechugrab s~ %\ C X ¥
. .. A p el 481 - R 0\ e 3 NN\
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