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Verordnung Uber die
Verordnung Uber die

diesen Bebauungsplan als Satzung.

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Bundesnaturschutzgesetzes

FAHRBEREICHE, ASPHALTIERT
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BAUWEISE WANDHOHE

bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (PlanZV 90),

(BNatSchG) i. V. m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz

Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses —

BESTANDTEIL NR. 3

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 4 N )
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5.1 Gb ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES, BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN

1 SONSTIGES SONDERGEBIET GEM. § 11 ABS. 2 BAUNVO ©) EINE VERSCHIEBUNG UM BIS ZU 2 M IST ZULASSIG

' SO MIT DEN SONDERGEBIETEN 1 UND 2 . B . "SO NAHVERSORGUNG MASSING"
ZWECKBESTIMMUNG: GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL, GETRANKE- 5.2 |peeeces Eﬁﬁfﬂfyz§ﬁ¥>ﬁ§§5hﬁgﬁ5§ ng gﬁiﬁg@k%ﬁg&EEiﬁif%ii%LZEN
MARKT SOWIE BACKSHOP MIT VERZEHRFLACHE ° ° - . . - :

0000000 REIHENABSTAND 1,0 M, ABSTAND IN DER REIHE 1,5 M i Ao a7 BEAIRKG NIEDERBAYERN )
SONDERGEBIET 1 .
SO 1 - . MASSTAB 1:1000
ZULASSIG IST EIN LEBENSMITTELVOLLSORTIMENTER, GETRANKE-— 5.2.1 PFLANZZONE A e : : : "
™ ’ o~ Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.08.2025 gemdB § 2\
MARKT UND BACKSHOP MIT VERZEHRFLACHE MIT EINER MAX. FREIWACHSENDE HECKE, 1-REIHIG, NUR AUS STRAUCHERN, Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes SO Nahversorgung
GESAMTEN VERKAUFSFLACHE VON 1.700 QM. AUF 75 % DER GEKENNZEICHNETEN LANGE GEOBASISDATEN: Massing” mit integrierter  Griinordnungsplanung beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 08.08.2025 ortslblich bekannt gemacht.
S02  SONDERGEBIET 2 522 PFLANZZONE B ) Quapcne yemesngeoryapg || 7 TS T S
« FREIWACHSENDE HECKE, 2—REIHIG, AUS HEISTERN UND STRAUCHERN, tumsnachweis nicht geeignet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
ZULASSIG IST EIN LEBENSMITTELDISCOUNTER MIT EINER MAX. HEISTERANTEIL 5 %Z AUF 75 % DER GEKENNZEICHNETEN LANGE offentlicher  Darlegung und Anhorung flir den  Vorentwurf des
GESAMTEN VERKAUFSFLACHE VON 1.050 QM. * ° Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2025 hat in der Zeit vom
523 PFLANZZONE C ERGANZUNGEN: 16.01.2026 bis 16.02.2026 stattgefunden.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o . :
FREIWACHSENDE HECKE, 3—REIHIG, AUS HEISTERN UND STRAUCHERN, Ergénzungen des Baubestandes der Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offent—

2.1 0,8 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) HEISTERANTEIL 5 %, AUF 75 % DER GEKENNZEICHNETEN LANGE il s e licher Belange gemdh § ¢ Abs. 1 DauCh ohar den Vorentwurf des
M " " niachen - Einrichtungen  erfolate im ebauungsplans in der Fassung vom 04.12. at in der Zeit vom
Ell’JER JEI—;l\/I;:/E:]:_ITGMElT(EI_R%';I\]%S%EEKZSUFLLQ%?—:gEgEgRéJEEGFI;CﬁBENFSéEE;ST 53 7U ZIFF. 5.1 BIS 5.2: ARTEN. MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. SIEHE Dez:mber E2024ht(k3ine amtfliigte Ver— 16.01.2036pbis 16.02.2026 stot’?gefunden.

. . . _y ’ : messungsgenauigkeit).
MASSGEBEND. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Zu dem Entwurf zum Bebauungsplan “SO Nahversorgung Massing” in der
54 SEFENTLICHE GRUNFLACHEN UNTERGRUND Fassung vom 05.03.2026 wurden die Behodrden und sonstigen Trdger
N : : offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
2.2 | MAX. T VOLLGESCHOSS ZULASSIC ZWECKBESTIMMUNG: STRASSENBEGLE|TGRUN, BANKETT Gufsagendﬁbﬁf’ltR}ickschlgss‘:je’ %de die 30.04.2026 bis 0190629026 beteiligt.
o e ntergrunavernaitnisse un e oden—

2.3 7,5/7,3 MAX. ZUI—AS§|GE WANDHOHE IN METER (M) 32?““;?&?211? &2’:{‘;" ‘r’:zgﬁr ous Der Entwurf des Bebauungsplans ”;O Noh}/ersorgung Mossing” in der
ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON DEN FESTGESETZTEN Zeichnungen  und - Text  abgeleitet Eoozzué‘g invon:jerOS’ZO;iZOsgmWugcci)eo4m2|gzgegtr>?;ducr)189Ogeznagg %m:') Iﬁ?casfne%(
HOHENBEZUGSPUNKTEN BIS ZUM SCHNlTTPUNKT, DER AUSSENWAND 6. SONSTIGE PLANZEICHEN verdffentlicht. Zusdtzlich zur \/‘erij‘ffentlichung im Internet wurden die
MIT DER DACHHAUT AN DER TRAUFE BZW. BElI UBER DAS DACH N Planunterlagen im Rathaus, Berta—Hummel—StraBe 2, 84323 Massing
RAGENDEN WANDEN BIS ZUM OBERN ABSCHLUSS DER WAND 6.1 e essmm GCRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS— NACHRICHLICHE UBERNAHMEN: wdhgendubder dollgemetinein IGfsch’ch(ftszteiltecri'n beLreiggestellt:‘ DlifahUnterIG%in

MIT GRUNORDNUNGSPLANES Fir nachrichtlich libernommene wurden uber das zentrale Internetporta es Landes zugdngiich gemacnt.
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lbernommen werden. Der Markt Massing hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN 6.2 HOHENBEZUGSPUNKT FUR DIE OBERKANTE DES FERTIGFUSSBODENS 11:06.2026 den Bebauungsplan "SO Nahversorgung Massing” gemdb § 10
v < Abs. 1 BauGB. in der Fassung vom 11.06.2026 als Satzung beschlossen.
ABWEICHENDE BAUWEISE & 22, ABS. 4 BAUNVO UND DER BEMESSUNG DER WANDHOHE; ABWEICHUNGEN VON DIESEM URHEBERRECHT:
= VON DER OFFENEN BAUWEISE ABWEICHENDE GEBAUDELANGEN UBER ESEEHSE%BE?EBHE$ Brigﬁifkf?]mHﬂND ZULASSIC. Fir die Plarung behalten wir uns alle Massing, den
50 M : ’ ' N s deN
Planung nicht gedndert werden. | | o0
. RETENTIONSRAUM FUR OBERFLACHENWASSER Christian Thiel (Erster Biirgermeister)
[

3.2 ?AUGRENZE FUR DIE DENHHAUPT!\’IUTZUNGSZWECKEN DIENENDEN Ausgefertigt
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN. MassiNg, den ..o,

3.3 mmmesmssesssss F| ACHEN FUR STELLPLATZE, ZUWEGUNGEN, FAHRBEREICHE, IMMISSIONSSCHUTZ Christian Thiel (Erster Biirgermeister)
ANLIEFERZONEN, UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR EINKAUFSWAGEN, FUR DIE KONTINGENTIERUNG SIND DIE EMISSIONSBEZUGSFLACHEN IM
NEBENANLAGEN, AUSSENSITZBEREICHE. PLANTEIL ENTSPRECHEND ZU KENNZEICHNEN, UM EINE EINDEUTIGE Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

DEFINTION DER FLACHEN ZU GEWAHRLEISTEN. DIE GEWAHLTEN ger 1%0’(21';98%%0“';383 Z; deBm g;bGUUFQF‘lDF)I[GE Wzrie GT ~~~~~~~~~~~~ o ggm

N S. au ortsublic eKkann gemacnt. er

4. VERKEHRSFLACHEN EMISSIONSBEZUGSFLACHEN WURDEN IM VORLIEGENDEN FALL Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung wird
|N!\|ERHALBDER BAUGRENZEN FESTGELEGT. seit diesem Tag zu den lUblichen Dienststunden in der Gemeinde zu

4.1 .. < FUR DIE FESTLEGUNG DER RICHTUNGSSEKTOREN WIRD FOLGENDER jedermanns Einsicht bereitgehalten und .i.iber de§sqn Inhalt auf Verlangen

[ STRASSENVERKEHRSFLACHE, OFFENTLICH BEZUGSPUNKT IM UTM—KOORDINATEN (UTM—ZONE 32) DEFINIERT: ﬁfﬁiﬁhi@%ﬁf%eg§ pebouungsplon st domit n Kraft getreten. Aut
RECHTSWERT: 767532,13 h } ) Ca hi :
4.2 EEmmEEE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: HOCHWERT: 5366940, 29 dle §§ 214 und 215 Boulh wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
GEHWEG, OFFENTLICH Massing, den ...
AUSGEHEND VON DIESEM BEZUGSPUNKT WURDEN DIE
SR EIN= UND AUSFAHRTBEREICH RICHTUNGSSEKTOREN DEFINIERT. DIE GRADZAHL DER SEKTOREN Chiretion T vty e
44 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE STEIGT IM UHRZEIGERSINN AN. DIE RICHTUNG O ENTSPRICHT DABEI \ /
: DEM GEOGRAFISCHEN NORDEN.
/ PLANVERFASSER 25-78
4.5 3 ANFAHRSICHTFELD 3 M/ 70 bzw. 150 M GEMASS RAST 06. RICHTUNGSSEKTOR A 155" — 217 HElGL
70/150 RICHTUNGSSEKTOR B 212: - 2331 11.06.26 | Satzung HG landschaftsarchitektur
RICHTUNGSSEKTOR C 235" — 245 05.03.26| Entwurf HG stadtplanung
RIGHTUNGSSEKTOR D 245, B 293, 15.01.26| Vorentwurf KA/HG Tel: 09422/805450, Fax: 09422/805451
RICHTUNGSSEKTOR E 293" — 155 Elsa—Brdndstrém—Strasse 3, 94327 Bogen
\Gea’ Anlass von / \ info@a—heigl.de | www.la—heigl.de




