|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000 — ] \\\

5-reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern auf der
gesamten Lange. Pflanzenauswahl nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen zur Grinordnung Punkt IV.2.3.

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flurstliicksgrenze

8.1 o

8.2 786/2

8.4 i -

Flursticksnummer
Bestandsgebaude

Hohenlinien Bestand mit Angabe in Meter Uber Normal Null (Quelle

T~ som —— DGM-Daten Vermessungsamt 2021)
8.5 amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (Quelle
UmweltAtlas Bayern 2021)
8.6 Hochwassergefahrenflache HQextrem (Quelle UmweltAtlas Bayern

2021)

amtlich kartierte Biotope (Quelle shape-Datei LfU 2020) -
aullerhalb Geltungsbereich

v

Gewasser "Rott" - auRerhalb Geltungsbereich

9.0 HINWEISE

9.1 7'5%0'4 Bemallung

9.2 geplante Gebaude bzw. Gebaudeerweiterungen

9.3 D Trafostation (auflderhalb Geltungsbereich)

9.4 : : : : : : : : : 110 kV-Freileitung mit Schutzstreifen (auRerhalb Geltungsbereich)
9.5 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellangen in Meter

9.6 : EZOE : StralRenkante Staatsstrale St 2086

9.7 Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Bauweise

max. zulassige Grundflachenzahl | max. zulassige traufseitige

GRZ Wandhohe WH in Meter
Verhaltnis der Gberbaubaren Flache zur
Grundstiicksflache
/ SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
ora o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
GRZ |WH a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
max. 0,6 max. _ WH maximal zulassige traufseitige Wandhdhe gem. Planeintrag

in Meter bezogen auf das naturliche Gelande
(§ 18 BauNVvO)
GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

21 o offene Bauweise

2.2 a abweichende Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lange der
in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen
uber 50 m betragen.

2.3 Baugrenze

7.1

7.1.1
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Praambel 24 @ —————————- Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.
Der Markt Massing im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund hier : Garagen, Carports (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
der Planzeichenverordnung (PlanzV) 3.1 GRZ max. zuldssige Grundflachenzahl gem. Planeintrag
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Bebauungsplan mit . o B ) .
integrierter Griinordnung "SO Gefliigelschlachtbetrieb Moosvogl" als Satzung. 3.2 WH maximal zulassige traufseitige Wandhohe (WH) in Metern gem.
Planeintrag bezogen auf das naturliche Gelande
Raumlicher Geltungsbereich (Bestandsgelande)
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SO i
Geflligelschlachtbetrieb Moosvogl" ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom 02.04.2026 4.0 VERKEHRSFLACHEN
mafRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Bestandteile der Satzung 4.1 Stralkenverkehrsflache, 6ffentlich
Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Gefllgelschlachtbetrieb Moosvogl" besteht
aus der Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 02.04.2026, dem o
Ubersichtslageplan und den planlichen und textlichen Festsetzungen. 4.2 Stralenbegrenzungslinie
Begriindung und Anlagen zur Satzung 43 4 \ Ein- und Ausfahrten
Die Begrindung mit Umweltbericht vom 02.04.2026 und der Plan "Externe Ausgleichsflache
FI.Nr. 634, Gmk. Massing zum zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO 5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
Geflugelschlachtbetrieb Moosvogl" - Bestand, MalRnahmen + Berechnung M 1:1.000" vom . )
27.10.2025 wird der Satzung beigefiigt 5.1 N . . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Anllag-en' ' (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafigebend)
Anlage 1: Immissionsschutztechnisches Gutachten - Schallimmissionsschutz 59 Ab ¢ hiedlicher Nut der Ab q
Nr. MSS-676-10/676-10_E06 vom 28.10.2025, Hoock & Partner Sachverstandige : oo grenzung uhterschiediicher ivutzung oder Abgrenzung des
PartG mbH, Landshut Marses der thzupg mnerhalp eines Baugepletgs, )
Anlage 2: Immissionsschutztechnisches Gutachten - Luftreinhaltung hier: unterschiedliche Bauweisen, unterschiedliche Wandhohen
g;rtg ?nstﬁ?E:nZS;St_ 11_EO3 vom 08.02.2024, Hoock & Partner Sachverstandige 5.3 Anbauverbotszone 20 m zum Fahrbahnrand der Staatsstralte
’ § % St 2086
Massing, den 5.4 RAXHKHXHXRXRXRXRKL Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind.
’ e — — , " - * o Bepflanzungen sind zulassig. Gelandemodellierungen, sowie
o X ,
Christian Thiel, 1. Blrgermeister 2OCARRAXAX Auffillungen und Abgrabungen sind unzulassig.
6.0 GRUNORDNUNG
II. PLANLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6.1 private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet SO "Gefliigelschlachtbetrieb" geman § 11 6.2 zu pflanzende Einzelbaume:
Abs. 1 BauNVO; o
innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen 6.2.1 Baum I. Ordnung (Hoczhstamm) nach Artenliste n den textl'.' )
zulassig: Festsetzungen zur Grunordnung, Punkt IV.2.1, eine lagemaRige
Gefliigelschlachtbetrieb mit allen erforderliche Haupt- Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
und -nebenanlagen zur Schlachtung, Verarbeitung, Veredelung und Anzahl ist erlaubt.
Lebensmittelherstellung sowie Verpackung, Kommissionierung und .
Distribution, einschlieBlich den zugehdrigen infrastrukturellen 6.3 - zu pflanzende Geholzgr.uppe auBerhaIp ldes . .
Einrichtungen (wie z.B. Betriebswasserwerk, Betriebsklaranlage, Uberschwemmungsgebietes als 3-8-reihiges Geholz aus Baumen
energieerzeugende Anlagen, Waschanlagen von Behaltnissen, [I. Ordnung und Strauchern (ca. 90 Stlick) nach Artenliste in den
Anlagen zur Reparatur, Betankung und Wasche von textl. Festsetzungen zur Grinordnung Punkt IV.2.2 bis IV.2.3.
Ié?;g:aftwagen); 6.4 @ zu erhaltende Einzelbdaume
Hofladen;
Betriebsleiterwohnungen mit Garagen und zugehorigen ,
Nebengebauden. J J d J 7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8-reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern auf der
gesamten Lange. Pflanzenauswahl nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen zur Grinordnung Punkt IV.2.3.

1.1 Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

1.1.1 GRZ Grundflachenzahl: max. 0,6
Die GRZ kann durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
maximalen GRZ von 0,85 Uberschritten werden.

1.1.2 WH maximal zulassige traufseitige Wandhéhe (WH) in Metern

gem. Planeintrag je Baufenster

Fir die Wandhohe gilt das Mal® vom nattrlichen Gelande
(Bestandsgelande) bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante
Flachdach Attika.

1.2 Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine
Anwendung. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe mal3gebend. Die
abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal} von der naturlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

1.3 Nebenanlagen

Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Nur Nebenanlagen
gemall §14 Abs. 2 BauNVO durfen auRerhalb der Baugrenzen, jedoch aul3erhalb der
Anbauverbotszonen und auferhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes,
errichtet werden.

1.4 PKW-Stellplatze und Lagerflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit Pflaster oder
wasserdurchlassiger Befestigung zu gestalten (z. B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere wasserdurchléssige
Belagsarten). Asphaltflachen sind hier unzulassig.

1.5 Aufschiuttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen und Abgrabungen von maximal 1,5 m
ausgehend vom natirlichen Gelande zulassig. Die randlichen Gelandemodellierungen
darfen nur in Form von zu bepflanzenden Boschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.
Im Bereich des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind Aufschiittungen
unzulassig.

1.6 Stitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes diirfen im Ubergang zur freien Landschaft
keine Stutzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der Zufahrten oder innerhalb
des Baugrundstickes sind Stutzmauern bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m erlaubt.
Zudem sind ausnahmsweise im Bereich der Anlieferungen Stlitzmauern bis zu einer
maximalen Hohe von 1,5 m zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

21 Dachform/ Dachneigung

Ausschlielich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:

- Satteldach mit 20° - 27° Dachneigung,

- Pultdach mit 5° - 12° Dachneigung,

- bei geneigten Dachern First parallel zur langeren Gebaudeseite,
- Flachdach bis 5° Dachneigung,

- Dachbegriinung ausdrticklich erlaubt.

2.2 Dachdeckung

Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese nichtspiegelnd,
mindestens jedoch diffus reflektierend auszufiihren. Die Verunreinigung des
Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist auszuschliel3en (Nachweis
des Systemherstellers beachten).

Dachdeckungen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht erlaubt.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdrucklich erlaubt.

2.3 Werbeanlagen
Es ist max. eine Werbeanlagen pro Fassadenseite mit einer maximalen Grof3e von 10 m?

flachig erlaubt. Dachwerbeanlagen sind nicht erlaubt. Bewegliche und blinkende
Lichtwerbung ist unzulassig.

24 Einfriedung / Zaunsockel

Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 2,00 m ab OK fertigem
Gelande.

Die Zaunanlage ist von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von
den Grundstlicksgrenzen abzuriicken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als
Wiese zu gestalten und zu pflegen.

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlieflich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von 15
cm einzuhalten.

Im Bereich des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind Zaunanlagen
unzulassig.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
3.1.1  Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende
gemeindliche Kanalnetz. Die spezifischen Abwasser mussen auf dem eigenen
Grundstuck einer Reinigung unterzogen (Vorklarung) werden.
3.1.2 Niederschlagswasser (Oberflaichenwasser)
Das Niederschlagswasser der Dachflachen und den versiegelten Flachen wird Uber eine
Verrohrung dem Vorfluter "Rott" zugeleitet. Eine wasserrechtliche Genehmigung liegt
Vor.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen

Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.

TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrtickhalteraumen®) zu beachten.

3.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe
Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes -

BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung - AwSV - mal3gebend.

4.0 IMMISSIONSSCHUTZ

4.1 Zum Schutz vor erhéhten Verkehrslarmimmissionen durfen im Bereich der
Anbauverbotszone zur Staatsstrale St 2086 keine 6ffenbaren AulRenbauteile (z.B.
Fenster, Taren usw.) zu im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
(z.B. Buroraume, Schlafraume usw.) zu liegen kommen.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der Erschlie3ungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.

In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergehdlze, aul3er die in Punkt 1V.4.0
beschriebenen Arten, zugelassen.

Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:

Pflanzdichte 1 Stiick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung.

Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung:

Baume Il. Ordnung:
Straucher:

2.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
2.2 Baume Il. Ordnung:
Acer campestre Feld-Ahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche

alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)

Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss als Samling

2.3 Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.

sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) dirfen nicht gepflanzt
werden.

4.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalfie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstticken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshohe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern dber 2,0 m Wuchshéhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von

max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemalf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten

vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehérde und das Wasserwirtschaftsamt ist unverziglich zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten
bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

7.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fir Ansaaten und Pflanzungen im Sondergebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat-
und Pflanzgut empfohlen.

8.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

9.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

10.0 BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die Flachen
fur die Feuerwehr auf dem Grundstick einschlie3lich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31
BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und der DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbedarf im Rahmen
des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie tber
das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise vom Markt Massing bereitgestellte Mal} von
96 m*/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m? in 2 Stunden) gemall DVGW-Merkblatt
W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstlick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

10.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

11.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Umweltschonende Beleuchtung - die Beleuchtung, einschliellich der Werbetrager, des geplanten
Sondergebietes sind moglichst ,insektenschonend® in Bezug auf Art und Intensitat der
verwendeten Beleuchtung mit einer mdglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu
gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu beschranken.

Es werden LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000
Kelvin) empfohlen. Das Lampengehause soll gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

12.0 SICHTDREIECKE

Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung, Bebauung und sonstigen Ablagerungen tber 0,80 m
Hohe Uber der StralRenoberflache freizuhalten. Hierzu zahlen u.a. Walle, Zaune aller Art, Stapel,
Haufen, Stellplatze und sonstige Gegenstande. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Baume
sind bis 3 m Uber Strallenoberkante auszuasten.

13.0 ANBAUVERBOTSZONE ST 2086 / PFLANZABSTAND

Die Anbauverbotszone entlang der Staatsstralle St 2086 betragt 20 m. In dieser
Anbauverbotszone sind Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen in
grolRerem Umfang unzulassig. Fir die Bestandsgebaude innerhalb der Anbauverbotszone liegen
Genehmigungen vor.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen vom Fahrbahnrand der Staatsstrale
betragt nach den ,Richtlinien fur passiven Schutz an Stra3en durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme
RPS 2009“ mindestens 9,00 m.

14.0 DEUTSCHE BAHN

Eine Bahnlinie der Deutschen Bahn AG fihrt ca. 105 m nérdlich vom Planungsgebiet vorbei.

Durch das geplante Vorhaben wird der Bahnbetrieb nicht beeintrachtigt.

Grundsatzlich durfen die geplanten MalRnahmen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen

haben. Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfluhrer

durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aul3erdem ist zu
beachten, dass Bahnibergange durch erhohtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer
beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden durfen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Zukunftige Aus- und UmbaumafRnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind
der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im 6ffentlichen
Interesse zu gewahren.

- Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.

-  Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Planung
von SchallschutzmaRnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt (CU),
Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Stral3e 5-11, 10115 Berlin.

- Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als
200 Metern zu DB Liegenschaften ist nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann allerdings
nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG,
DB Immobilien, unverziglich zu informieren.

15.0 UBERSCHWEMMUNGSGEBIET / HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches liegt in einem Uberschwemmungsgebiet. Hier befindet
sich ein Bestandsgebaude und eine Zufahrt, die welche bereits 2017 genehmigt wurden.
Innerhalb des Geltungsbereiches kann ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser
(Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrlickstau, Grundhochwasser) kann nicht
ausgeschlossen werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt flir Bevolkerungsschutz und
Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:

+  Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

. Alle méglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten Hohen
zu verschlieRen.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

*  Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

16.0 ANGRENZENDES BIOTOP

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich ein amtlich kartiertes Biotop. Dieses wird von der
Planung nicht berthrt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist jedoch festzuhalten, dass auch eine
Beeintrachtigung durch Bauarbeiten 0.a. unzulassig ist. Ggf. sind entsprechende
Schutzvorkehrungen wahrend der Bauphase (z.B. Schutzzaun, Flatterband, etc.) zu treffen.

17.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Grundrisse etwaiger Neu- oder Ersatzbauten von (Betriebsleiter-) Wohnhausern sollten so
geplant und realisiert werden, dass die Beluftung aller Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kénnen (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) tiber eine von der
Staatsstralle abgewandte Fassade erfolgen kann.

18.0 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 5.017 Wertpunkten nach

Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021

berechnet.

Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 5.017 Wertpunkten wird auf der externen

Ausgleichsflache auf der Flur-Nr. 634, Gemarkung Massing, Gemeinde Massing erbracht. Der
beiliegende Plan Externe Ausgleichsflache FI.Nr. 634, Gmk. Massing zum Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung "SO Gefllgelschlachtbetrieb Moosvogl" - Bestand, MalRnahmen +
Berechnung M 1:1.000) mit der darin dargestellten Ausgleichsflache und den beschriebenen
Ausgleichsmalinahmen ist dieser Satzung beigelegt.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Marktgemeinde zu den iiblichen Offnungszeiten
zur Einsicht bereit gehalten.
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Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung

"SO Geflugelschlachtbetrieb
Moosvog!"

Markt Massing
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

M 1:1.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 2021

Verfahrensvermerke Bebauungsplan ,,.SO Gefliigelschlachtbetrieb Moosvogl*

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 12.10.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungssplanes ,SO Geflugelschlachtbetrieb Moosvogl” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 20.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Koordinatensystem: Gauss-Krlger

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauunsplans in der Fassung vom 12.10.2023 hat in der Zeit
vom 23.10.2023 bis 23.11.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.10.2023 hat in
der Zeit vom 23.10.2023 bis 23.11.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf zum Bebauungsplan in der Fassung vom 06.06.2024 wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2024 bis
einschlieRlich 16.08.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.06.2024 wurde mit Begriindung und
Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2024 bis einschlieRlich 16.08.2024
offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf zum Bebauungsplan in der Fassung vom 04.12.2025 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 09.12.2025 bis
einschlieRlich 02.01.2026 erneut beteiligt.

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit knnen weder 7.
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2025 wurde mit Begriindung und
Umweltbericht gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 09.12.2025 bis einschlieBlich
02.01.2026 erneut 6ffentlich ausgelegt (verkiirzte Auslegung).

8. Der Markt Massing hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 02.04.2026 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 02.04.2026 als Satzung beschlossen.

Massing, den
(Siegel)

Christian Thiel, 1. Birgermeister
Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich tbernommene 9
Planungen und Gegebenheiten kann ’
keine Gewahr lbernommen werden.

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam ___ . .. gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Massing, den .............cooeenis

Urheberrecht: (Siegel)
Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

Christian Thiel, 1. Burgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: 12.10.2023, 06.06.2024, 04.12.2025, 02.04.2026

ENTWURFSVERFASSER:

JOCHAM KESSLER KELLHUBER
Landschaftsarchitektur Stadtplanung GmbH

Am Sportplatz 7 Josef-Straubinger-Weg 3 b J OCHAM

94547 | bach 84571 Reischach

09903 2909(3? (?C 08670 9195;: G%CG KESS L E R
info@jocham-kellhuber.de KELLH U BER

www.jocham-kellhuber.de




