3. DECKBLATTANDERUNG "SO Geratsdorf"; Erweiterung SO1 - Biogasanlage
FI.Nr. TIfl. 890; 890/2; Gemarkung Staudach; Markt Massing

MARKT MASSING

BEBAUUNGSPLAN - DECKBLATT Nr. 3
Sondergebiet "SO Geratsdorf"

nach 3. Deckblattanderung "SO Geratsdorf"
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Verfahrensvermerk Bebauungsplan

% 7 1. Der Markt Massing hat in der Sitzung vom 02.10.2025 gemal’ §2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnungsplanung
Sondergebiet "SO Geratsdorf" mit Deckblatt Nr. 3 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .........cceeeeenn. ortsublich bekannt gemacht.
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemank §3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Ha /'b N Ha /'b N hat in der Zeitvom .................... DiS ..o stattgefunden.
% MM [L.e/d achef [Ee/d 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
7 N 2 gemal’ §4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
VOM ..o hat in der Zeit vom ..................... IS oo stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der
886 o 886 - Zeit VOm ....ooovvee DIS e beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der
Begrundung gemafl §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o]
ausgelegt.
) 6. Die Marktgemeinde Massing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............
ES werden bei der 3. Deckblatténderung nur diejenigen Festsetzur!gen geéndert, die durch die lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN W ge? Bebabuun%?plan gemafS §1O Abs. 1 BauGB in der Fassung 1770 1 1 als
l. PRAAMBEL Uberplanung und Erweiterung der SO1 Flache betroffen sind. Die Anderungen werden in rot dargestellt. < " atzung beschlossen.
Die (ibrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Deckblattes Nr. 2 bleiben von der Anderung 1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB 8.1 UMSETZUNG PFLANZQUALITATEN, MINDESTPFLANZQUALITATEN
Der Markt Massing im Landkreis Rottal-| st auf Grund unberiihrt und behalten Rechtskraft. Inhaltlich wichtige Festsetzungen werden im Deckblatt Nr. 3 (§9,Abs. 1Nr. 15,25 BauGB) e, e =Y T
or viarkt IVassing im -andirels HOHa-in SMasst aut tarun nachrichtlich tibernommen. 1.1 Artund MaB der baulichen Nutzung . ) ) : . : (Gemeinde Massing)
- der §§ 2 Abs. 1,9, 10 Baugesetzbuch (BauGB) Sonstiges Sondergebiet / gemaB §11, (2) BauNVO 1990 Die zu begriinenden Flachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen Siegel
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Il PLANLICHE FESTSETZUNGEN anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach (Siegel)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstticke (BauNVO) ' SO 1: Biogasanlage mit Verbrennungsmotoren Erstellung der privaten und offentlichen Erschlieungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen (1. Biirgermeister Herr Thiely
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 1 0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG mit Fahrsilos, Betriebsgebaude, Fermenter, Nachfermenter, Endlager, haben de.n festgesetzten Pflanzuqualitaten zu entsprechen. Die Pflanzqualitat muss den . g
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, das : Gasspeicher, Pufferspeicher Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Fir festgesetzte .
: ; "g 9 9 Bepflanzungen sind nur die Geholze unter Punkt 8.3 zu verwenden. Fur freiwachsende Hecken 7. Ausgefertigt
Bebauungsplan Deckblatt Nr. 3 "SO Geratsdorf" als Satzung. . . ) 12  Bauweise (§22 BauNVO) und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 qm.
) _ _ 1.1 <SO1> Sonstiges Sondergebiet / gemald § 11, (2) BauNVO 1990 Fir das Baugebiet gilt abweichende Bauweise: 3PP yden
§1 Raumlicher Geltungsbereich _ _ } Es wird keine Ober- bzw. Untergrenze fiir die Gebaudelange festgesetzt. Pflanzqualitaten: (Gemeinde Massing)
Fir den raumlichen Geltungsbereich des 3. Bebauungsplan-Deckblattes SO1 : Biogasanlage mit Verbrennungsmotoren fir den ) (Siegel)
"SO Geratsdorf" ist die Planzeichnung M. 1/1000 vom 02.10.2025 Einsatz von Biogas aus der Landwirtschaft 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART 81 BayBO oaume 1 Orung: o Hochetamm 3. SIUB20em
o A 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO aume auf offentlichen Grund: mind. Hochstamm, 3xv., -20cm y : .
mafigebend. Sie ist Bestandieil dieser Satzung 2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S YBO) Baume auf privatem Grund: mind. Hochstamm, 3xv., StU 16-18cm (1. Burgermeister Herr Thiel)
. i . - oder Heister, 200-250cm
§2 Bestandteil der Satzung (§91 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16, §19, §20 BaUNVO) 2.1 Dachform: Bereich SO1: Pultdach, Tonnen- bzw. KUppeIdaCh Baume II. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., StU 12-14cm 8. Der SatzungsbeSCNUSS zu dem Bebauungsplan wurde am

Das nachfolgend genannte Nutzungsmal bezieht sich immer auf das maximal zuldssige

Das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 3 des "SO Geratsdorf" besteht aus: Hochstmald - Mindestwerte werden nicht festgelegt! 22  Dachneigung: Pultdach: 5.15° oder Heister, 150-200cm gemal §10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der

1) Planzeichnung (M. 1/1000) mit zeichnerischen Teil vom ................... Tonnen- bzw. Kuppeldach Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
mit auf dem Plan dargestellten planlichen und textlichen Festsetzungen; maximale Stichhdhe 20,0 m Bei Hecken: Baume v. Heister, 100-150cm in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf

2) Begrindung vom ..........c..e.... 2.1 GRZ bis maximal 0,6 Straucher v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100cm Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die

3) Umweltbericht vom ..................

Christian Thiel, 1. Burgermeister

Markt Massing

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ausgeschopft werden.

2.2  Wandhéhe:
Die Wandhoéhe ist das Mal von der festgesetzten Bezugshéhe Punkt Il. 5.4 bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der

2.3 Dachdeckung: Ziegel- in Rot- u. Braun- und Grautbénen, ausschliel3lich
beschichtete Blechdeckungen (Sandwichplatten) in

Rot- u. Braun- und Grauténen bzw. Dachdeckung aus Titanzink.
Aufgestanderte Solaranlagen auf den Dachflachen sind nicht
zulassig. Die Solaranlagen sind in die Dachneigung mdglichst

eng an das Dach anliegend zu montieren.

8.2 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKS (§ 9. Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Ein- und Druchgriinung des Baugrundstiicks
Die privaten Grundstiicke sind gemafy Angaben, bechrieben unter Punkt 7.1 der Planlichen Festsetz
ungen, E1 - E2 fUr das Deckblatt Nr. 3 zu bepflanzen. Je 300 gm nicht Uberbauter bzw. befestigter

Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Wand. Grundsticksflache ist zur Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. .
24 Dachiiberstand: Bei Pultdichern begrenzt auf 1,00 m. Bei den freiwachsenden Hecken in den Griinstreifen ist die innere Heckenlinie buchtig auszubilden. (Siegel)
so1: ........ ... ............ : .................... : ..........................................
Betriebsgebaude mit Lagerhalle: 3.0 AUFSCHUTTUNGEN. ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN 8.3 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (1. Birgermeister Herr Thiel)
maximale Wand-/ Firsthéhe: 11,00 m (§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB) (§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Garrestelager Neu 22,00 m o o . ' - o
Garrestelager Umbau 16,00 m Bodenmodellierungen des Gelandes sind auf dem gesamten Baugrundstiick in einer max. Die im Deckblatt Nr. 2 de.flnle.rte Pflanzliste Punkt 8.3.1 - 8.3.3 bleibt glltig. Lediglich unter Punkt
Nachgarer Umbau 11,00 m Hohe von 3,00m zulassig. Die Gelandemodellierungen diirfen nur in Form von begriinten Béschungen 8.3.1 Baume |. Ordnung ist die Esche (Fraxinus excelsior) zu entnehmen.
Uberdachung Fahrsilo 14,00 m erfolgen. Die Abtrags- und Auftragsbdschungen durch nicht steiler als 1:2,0 sein. Die Ubergénge der )
Pufferspeicher Neu 17,00 m Béschungen sind landschaftsgerecht weich auszufiihren. 8.7 AUSGLEICHSFLACHE

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.2 Baugrenze

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

5.1 T——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches d. Deckblatt Genehmigungsfreistellung: Gemaf Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO wird die Anwendung der Textliche Hinweise Larmschutz n. Gutachten
Nr. 3; § 9 (7) BauGB (Innenkante) Genehmigungsfreistellung fiir die Bauvorhaben ausgeschlossen.
. In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Absatz 4 BauVorlV
6.0 LARMSCHUTZ die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir
5.3 INNININIIN Anbauverbotszone zum Fahrbahnrand der Bundesstralte alle maRgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 und Abs. 6 FStrG) - Festsetzung von Emissionskontingenten gemaR der DIN 45691:2006-12 anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuléssig
Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf mafRgebliche festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit den damit an den mafgeblichen
5.4 444,15 festgesetzter Hohenfestpunkt fiir Bereich des Deckblatt Nr.3 Immissionsorte im Sinne von Nr. A 1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten LIK Ubereinstimmt. Dazu sind die

= OK FFB bestehendes Gefligelmistlager;
die fertige Endhohe ist mit einem Spielraum von +/- 50cm
zum festgesetzten Héhenbezugspunkt verbindlich.

Stiutzmauern (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes diirfen im Ubergang zur freien Landschaft und zur
Bundesstralie keine Stutzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der Zufahrten, innerhalb
des Baugrundstiickes sind Stitzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 2,50m erlaubt.

5.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:200612 weder tags noch nachts Uberschreiten:

Zuldassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Insgesamt ist eine Ausgleichsflache von rechnerische 1.415 gm zu erbringen.

V. HINWEISE

Die Hinweise des Deckblattes Nr. 2 gelten auch fur das Deckblatt Nr. 3

Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallaus-
breitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den
geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln
und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen

ENTWURFSFASSUNG VOM 02.07.2026

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZILANDSCHAFTSPFLEGE Bauquartier mit Emissionsbezugsfldche Sex Lek Tag Lek Nacht Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen
S SO 1: Sex ~ 11.710 m? 68 49 ' '
7.1 o 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Ro000000 Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen SEK: vvvereeenenenn . EMIsSSionsbezugsfléiche gemdaB Abbildung 1 Plaﬂlﬂhalt BebauungSp|aH-DeCkb|att Nr. 3 _uSO GeratSdorf“
- . M. 1/1000
E1 Pflanzung von 3-4 reihigen Geholzpflanzungen bestehend \\B\ e
aus Strauchern (90%) und Baumen Il. Ordnung (10%) auf «<X ;/j\//(. Nachrichiiche Darstellun
der gesamten Lange. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR S X\ Y B
der Pflanzenliste Punkt 11l 8.3.2 und 8.3.3 zu erfolgen. \/:ggi/““m,mh \v\’a\ \ Auftraggeber Markt Massmg

E2 Pflanzung von 2-3 reihigen Geholzpflanzungen bestehend
aus Strauchern (90%) und Baumen Il. Ordnung (10%) auf
der gesamten Lange. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaf
der Pflanzenliste Punkt Il 8.3.2 und 8.3.3 zu erfolgen.

9.0 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Flachen fir die Landwirtschaft

10.0 HINWEISE: KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

52
D

vertr. durch Hr. 1. BGM Christian Thiel
Berta-Hummel-StralRe 2

84323 Massing

Hr. Christian Thiel, 1. Burgermeister

i i Planfertiger.../ . -
10.1 = Flurstiicksgrenze m. Grenzstein Abbildung 1: Lageplan mit Darstellung der Emisgonsbezvasiache o | 9__ Souyp- %, Achim Ruhland
10.2 650 Flurstiick A IV | !/) - Landschafts
. urstucksnummer Die Einhaltung zulassiger Emissionskontingente ist — mit Ausnahme der Regelung zur i ]' CM | . . _
"Relevanzgrenze", die keine Gliltigkeit findet — nach den Vorgaben der DIN 45691:200612, % Cﬂ"" | m'aw R} G{V/ I Architektur
10.3 s bestehende Bebauung (s. Beschriftung) Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:200612, a4 | Y Landschaftsarchitekt
Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. P | & Stadtplaner
10.4 e geplante Bebauung (s. Beschriftung) Landsdhaftéarehitekt, Stadtpaner J.-von-Eichendorff Str. 37
3 B Achim Ruhland PLZ :94428 Eichendorf
10.13 T Béschung geplant FON :0151/124 087 13

MAIL : info @ ar-land . de
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